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Mitteilung des Senats

Bebauungsplan 2554 ,,Campus Osterholz*

fur ein Gebiet in Bremen-Osterholz zur Errichtung eines Schulcampus
zwischen der StraBenbahntrasse Linie 1 vom Bahnhof Mahndorf nach
NuBhorn, Ehlersdamm, Fleet Osterholzer Landwehr, NuBhorn und 6stlich
der Hans-Bredow-StraBBe

(Bearbeitungsstand: 09.09.2026)

Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 20. Oktober 2026

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fr das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 2554 (Bearbeitungsstand: 09.09.2026) vorgelegt.

Die stadtische Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 08.10.2026
den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefiigt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der
stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Beschlussempfehlung:

Die Stadtburgerschaft beschlieBt in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen den
Bebauungsplan 2554 mit dem Bearbeitungsstand vom 09.09.2026.
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Bericht der Deputation
far
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2554 ,,Campus Osterholz*

fur ein Gebiet in Bremen-Osterholz zur Errichtung eines Schulcampus
zwischen der StraBenbahntrasse Linie 1 vom Bahnhof Mahndorf nach
NuBhorn, Ehlersdamm, Fleet Osterholzer Landwehr, NuBhorn und ostlich der
Hans-Bredow-Strafle

(Bearbeitungsstand: 09.09.2026)

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den
Bebauungsplan 2554 (Bearbeitungsstand: 09.09.2026) und die entsprechende Begriindung
vor.

A Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1 Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 16.05.2024
beschlossen, dass fir das Plangebiet der Bebauungsplan 2554 im Regelverfahren mit
Umweltbericht nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).
Dieser Beschluss ist am 25.05.2024 6ffentlich bekannt gemacht worden.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Das Bebauungsplanverfahren 2554 beinhaltete anfanglich im Rahmen der
Vorabstimmungen die Verfahren fiir den Schulcampus ,Campus Osterholz* sowie flr das
~,Gewerbegebiet Nuflhorn“. Anschliel3end erfolgte eine Aufteilung in die
Bebauungsplanverfahren 2554 A fur den Schulcampus und 2554 B fir das Gewerbegebiet
NuRhorn. Eine Rechtspriifung ergab, dass das Verfahren ,Campus Osterholz* unter der
ursprunglichen Verfahrensnummer 2554 weitergefuhrt werden soll und dass das
~.Gewerbegebiet Nullhorn“ die neue Verfahrensnummer 2570 erhalt. Zum Bebauungsplan
2554 (ehemals 2554 A) ist am 29.06.2023 vom Ortsamt Osterholz eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung im Rahmen einer &ffentlichen
Versammlung der Einwohnenden durchgefihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund dieser
Beteiligung nicht ergeben.

3 Friuhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2554 ist mit den von der
Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Tragern oéffentlicher Belange, insbesondere dem
Beirat, die frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 04.11.2022 bis 21.11.2022
durchgefuhrt worden. Am 14.11.2022 fand eine Videokonferenz per Zoom zur
Grobabstimmung statt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4 Veroéffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiliqung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 16.05.2024 die
Veroffentlichung der Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf 2554 (Bearbeitungsstand:
08.03.2024) im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Der Planentwurf mit Begriindung und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 03.06.2024
bis 05.07.2024 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich wurden diese Unterlagen im gleichen
Zeitraum bei der Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung zur Einsicht
bereitgehalten.

Die Veroffentlichung im Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
sind fur den Bebauungsplan 2554 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Veroffentlichung im
Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB informiert worden.

5 Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

51 Stellungnahme des Beirates Osterholz

Der Beirat Osterholz hat folgende einstimmige Stellungnahme mit Datum vom 21.08.2024
abgegeben:

»Einstimmige Stellungnahme Nr. 25-2024 (21. Legislaturperiode) des Beirates
Osterholz zum BPLAN 2554 (Campus)

Der Beirat bekraftigt seinen Beschluss Nummer 103-2022, den Schulcampus Walseder
Stralde umzusetzen.

Zum Bebauungsplan und zum Verkehrsgutachten nimmt der Beirat wie folgt Stellung:

(1) Der Beirat wiinscht die Erhaltung der Stral3en im jetzigen Zustand. Sollten zur
notwendigen Schulwegsicherung in der Langwedeler Stralle sowie Im Alten Dorf
einseitige Gehwege dennoch erstellt werden, dirfen die Kosten nicht den
Anwohnenden auferlegt werden. Der Beirat Osterholz bittet die zustandige
senatorische Behoérde um Prifung der Notwendigkeit der im Gutachten als
Moglichkeit erwahnten einseitigen Gehwege sowie um Prifung der technischen
Umsetzung.

(2) Mallnahmen zur Schulwegsicherung in den Bereich Am Rethpohl und Neue Heimat,
bspw. ebenfalls durch die Einrichtung einseitiger Gehwege, sind zu prifen. Sollten
auch hier einseitige Gehwege als Mallhahmen zur Schulwegsicherung in Frage
kommen, dirfen die anfallenden Kosten nicht den Anwohnenden auferlegt werden.

(3) Zur sicheren Gestaltung des Schulweges missen die jeweiligen ,abknickenden
Vorfahrtsbereiche (Kreuzung Beim Rethpohl/ Posthauser Strale sowie Kreuzung
Beim Rethpohl/ Langwedeler Stral3e) planerisch genauer betrachtet werden.

(4) Die Einrichtung einer Hol- und Bringzone Am GrolRen Kuhkamp bedarf flankierender
MafRnahmen. Wir bitten zum B-PLAN Stellung zu nehmen, ob Schranken madglich
sind oder nicht (Priifauftrag). Die Fraktionen der SPD und der GRUNEN bitten zudem
um Prifung, ob Schulstral3en realisiert werden kénnen.

(5) Sollten die geplanten 13+1 Stellplatze fiir den laufenden Schul- und Vereinsbetrieb
nicht ausreichen, so ist zu prifen und umzusetzen auf welche Weise die Anzahl die
Parkplatze erhoht werden kénnen (geplantes Gewerbegebiet).

(6) Der Ehlersdamm wird von vielen Schilerinnen und Schilern als Schulweg genutzt.
Mit der Realisierung des Schulcampus wird die Nutzungsfrequenz steigen, obwohl
der Zustand als Schulweg sehr unsicher ist. Der Beirat fordert die Behdrde auf, eine
Planung zu erstellen, die den Ehlersdamm zu einem sicheren Schulweg werden
|asst.

(7) Neben den vorgenannten Punkten fordern die CDU- und GRUNE-Fraktion Folgendes
zu Uberdenken: Die Freiflache des geplanten Schulcampus ist gering. Um die
Aufenthaltsflache fur die Schilerinnen und Schiler zu vergréfern, fordern die
genannten Fraktionen die Deputation auf, zu prifen, ob es mdglich ist die Turnhalle
auf die gegenuberliegende Gewerbeflache zu verlagern. Dieses wiirde zudem die
Baukosten der Turnhalle erheblich reduzieren (ebenerdig).”
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Die stadtische Deputation flir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt dazu wie folgt
Stellung:

Zu Punkten (1) bis (3):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine konkreten MalRnahmen geplant. Die im Gutachten
vorgeschlagenen Malinahmen werden derzeit als gutachterliche Empfehlungen bewertet.
Erst im Rahmen der konkreten Planungen fiir den Campus erfolgt eine genauere Prifung.
Zunachst steht die Ausschreibung fir den Hochbau des Schulcampus an und daran
anschlieflend die Genehmigungsplanung. In diesem Rahmen erfolgt die Ausarbeitung des
Verkehrs- und ErschlieBungskonzepts durch Fachplanungen in Abstimmung mit den
Fachbehdrden.

Fragen der Kostenlibernahme werden zum gegebenen Zeitpunkt geklart und kénnen nicht
pauschal vorab geregelt werden.

Die konkrete Sicherung des Schulweges ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Im
Zuge der Inbetriebnahme der Schule sind die verkehrlichen Themen, siehe auch
Mobilitatskonzept / kommunikative Begleitung zu bearbeiten (siehe Kapitel 9.3
Verkehrsgutachten).

Zu Punkt (4), Satze 1 und 2:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt und die Mallnahme gepruft. Das Ergebnis wird im
Folgenden erlautert.

Vorab: Die Anordnung von verkehrslenkenden MalRnahmen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Im Rahmen der Erstellung des Verkehrskonzepts / der Mobilitatsstrategie zum
Bebauungsplan wurden verschiedene MalRnahmen untersucht. Des Weiteren wurde ein
ahnlich lautender Prufauftrag zum Thema bereits 2023 seitens der Strallenverkehrsbehoérde
beantwortet:

Der Beirat hat mit seinem Beschluss Nr. 118-2023 vom 22.05.2023 darum gebeten, zu
prufen, welche verkehrslenkenden MaRnahmen der angrenzenden Wohnstraf3en mdglich
sind. Dazu hat das zustandige Amt fir StralRen und Verkehr (ASV) folgende Rickmeldung
gegeben:

»Eine zeitlich begrenzte SchlieBung der Walseder Stral3e stellt einen unverhéltnisméBigen
starken Eingriff in das StralRenverkehrsrecht dar und wird in diesem Fall ausgeschlossen, da
zuerst das mildeste Mittel gewéhlt werden muss.*

Gleicher Malstab fur die Abwagung einer solchen MalRnahme gilt fur die Langwedeler
Straflde und die Stral3e Im Alten Dorf.

Vorgehen bei der Einrichtung von Hol- und Bringzonen bei Neubauvorhaben:

1. Die Vorhabentragerin ermittelt die Anzahl der Kfz-Stellplatze sowie potenzielle Standorte
im Schulumfeld inklusive (schriftlicher) Rickkopplung mit der Schulleitung; Schulleitung
kimmert sich um Rickkopplung mit der Elternschaft:

a. (schriftliche) Ruckkopplung/Stellungnahme mit ASV,

b. Stellungnahme des zustandigen Polizeireviers bzw. der fur die Verkehrssicherheit
zustandigen Kontaktpolizei.

2. Anordnung der Beschilderung durch ASV, Abteilung 3.

3. Markierung der ,gelben FURe*“ durch das zustandige Polizeirevier (in Kooperation mit der
Schule).
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Die Senatorin fir Inneres und Sport und das zustandige Polizeirevier werden Uber die
Einrichtung der Hol- und Bringzonen informiert und um Einbindung in die 6rtliche Kontrolle
gebeten. Die Abstimmung zu den Hol- und Bringzonen wird in die laufende
Projektbearbeitung integriert.

Zu Punkt (4), Satz 3:
Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die Prufung hat Folgendes ergeben:

Die Stadt Bremen hat die Frage der Schulstralen rechtlich prifen lassen. Auch die in
anderen deutschen Stadten konzeptionellen Uberlegungen zur Umsetzung verschiedener
Schulstrallenkonzepte werden seitens der Stadtgemeinde mit Interesse verfolgt.

Einerseits werden temporare Sperrungen, Durchfahrverbote 0.a. durch verkehrsbehdrdliche
Anordnungen realisiert, die derzeit noch als Modellversuche bzw. Pilotphasen durchgefihrt
werden. Andererseits gehen Stadte in Nordrhein-Westfalen auch schon den Weg, temporare
Sperrungen stralRenrechtlich umzusetzen, wobei die Widmung der Stral3e fur die relevanten
Zeitraume fir Kraftfahrzeuge aufgehoben wird (Teileinziehung).

Beide Anséatze sind auch in Bremen in der Diskussion, wobei die stralenrechtliche
Teileinziehung hier nicht umsetzbar ist. Dies ist auf eine andere Ausgestaltung des
Stralienrechts zurlickzufihren, das anders als in Nordrhein-Westfalen, lediglich
Benutzungsarten, Benutzungszwecke und Benutzerkreise von der Nutzung der Stralie
ausschlieen darf. Im StralRen- und Wegegesetz von Nordrhein-Westfalen gibt es dartber
hinaus die Besonderheit, dass eine Widmung der Stral3e auch ,etwaige sonstige
Besonderheiten® bertcksichtigen darf. Ob dies aber tatsachlich eine rechtlich tragfahige
Grundlage fur die temporare Sperrung der Stral3e ist, wurde bislang gerichtlich noch nicht
Uberprift und muss daher weiterhin kritisch betrachtet werden.

Die Einrichtung einer ,,Schulstrale‘ kann in Bremen derzeit nur im Rahmen eines
Verkehrsversuchs zum Zweck der Erprobung erfolgen.

Voraussetzung fur eine temporare Sperrung im Bereich von Schulen ist nach § 45 Abs. 9
Satz 3 StVO die Feststellung einer ,einfachen Gefahrenlage und die verhaltnismaRige Wahl
der MalRnahme zur Erreichung des Ziels“. Temporare, werktagliche Sperrungen sind ein
massiver Eingriff in das StraRenverkehrsrecht, zu deren Umsetzung bzw. Durchsetzung
neben einer Beschilderung auch einer Kontrolle oder physischen Unterstiitzung benétigt
wird. Die Umsetzung eines Verkehrsversuchs ist somit kostenintensiv und mit
UmbaumafRnahmen oder hohem Personaleinsatz verbunden. Aktuell hat die stadtische
Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung in ihrer Sitzung am 13.08.2026
beschlossen, dass das Konzept ,Schulstrallen® an drei Grundschulen als Modellversuch
versuchsweise durchgefihrt werden soll (Bericht Gber das geplante Vorgehen zum Antrag
"Einrichtung von Schulstrallen voranbringen", VL 21/7885).

Unabhangig von dem Modellversuch ist die Verbesserung der Schulwegesicherheit an
Schulstandorten ein wichtiger Schwerpunkt der Arbeit im Ressort. Im Rahmen der von der
senatorischen Dienststelle betriebenen FuRverkehrs-Checks wird ein Baukasten von
MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Schulumfeld erarbeitet,
beispielsweise die Einrichtung von Querungshilfen. Dartber hinaus werden allen
Grundschulen in Bremen und Bremerhaven Gber den Arbeitskreis ,,Aber sicher!” jahrlich
Materialien und Schulungsangebote fur die Mobilitdtserziehung im Schulunterricht zur
Verfugung gestellt. Dazu gehort seit dem Schuljahr 2023/24 auch das Arbeitsheft ,Mein
Schulwegheft”, um die eigenstandige Bewaltigung des Schulwegs ab der 1. Klasse
einzuuben.

Zu Punkt (5):
Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt. Das Ergebnis wird im Folgenden erlautert.
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Das Mobilitats-Bau-Ortsgesetz (MobBauOG HB) vom 20.09.2022 (verkiindet im BremGBI.
am 28.09.2022, BremGBI. 2022, Nr. 92, Seite 476) ist unverandert in Geltung und diesem
Bebauungsplan zugrunde gelegt. In dem hier zu bewaltigenden planerischen Einzelfall des
Bebauungsplans 2554 wurde nicht vom MobBauOG abgewichen, mit Ausnahme der
textlichen Festsetzungen/drtlichen Bauvorschriften Nr. 13 und 14 (Herstellung und
Gestaltung von Fahrradabstellplatzen geman § 9 Abs. 4 MobBauOG). Vielmehr hat sich das
Verkehrsgutachten mit Mobilitatsstrategie ausfihrlich mit dem Thema und der
gerechtfertigten Reduzierung der Stellplatze auseinandergesetzt. Insbesondere durch die
gute Anbindung des Standorts an den OPNV wird der hergeleitete Zielmodalsplit
(angestrebte Verkehrsmittelverteilung) als vertretbar beurteilt (Kapitel 5.1
Verkehrsgutachten).

Sollten nach Inbetriebnahme des Campus und einer begleitenden Kommunikationsstrategie
(siehe Kapitel 9.3 Verkehrsgutachten) verkehrliche Probleme auftreten, missen diese
zeitnah mit den zustandigen Behdrden und lokalen Akteuren betrachtet werden.

Das erstellte Verkehrskonzept ist mit der Fachbehdrde abgestimmt und kommt zu dem
Ergebnis, dass die Erschliefung den Anforderungen zur verkehrssicheren und
leistungsfahigen Anbindung des Schulstandortes genigt.

Zu Punkt (6):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Zustand des Ehlersdamms ist bekannt. Aus diesem Grund sind im Verkehrskonzept zum
Bebauungsplan alternative Schulwege aufgezeigt, die den Ehlersdamm meiden.

Zu Punkt (7):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Vorkonzeption ist die Option, die Turnhalle stidlich der Straflenbahnlinie zu
verorten, gepruft worden. Die Prifung kam zu folgendem Ergebnis:

Der Zukauf des Teilgrundstiicks und die Folgekosten verursachen einen deutlich héheren
Kostenaufwand als die Absenkung der Sporthalle mit den notwendigen
Wasserhaltungsmaflinahmen.

Im Einzelnen sind die Vor- und Nachteile Folgende:
Vorteile Turnhalle nérdlich der Stralenbahn:

- Die Baukorper des Campus befinden sich auf einem gemeinsamen, zusammenhangenden
Grundstuick, das sich im kommunalen Eigentum der Stadtgemeinde Bremen befindet.

- Die planerische Entwicklung des Grundstticks ist unabhangig von der Planung fur das
Grundstuck der Gewerbeentwicklung, sodass nicht mit Verzégerungen zur Schaffung des
Planungsrechtes und des Baubeginns gerechnet werden muss.

- Die verkehrliche Erschliefung auf dem Grundstlck wird nicht durch Fremdverkehre
(Stralkenbahn) beeinflusst und es ist kein gesicherter Bahnibergang notwendig, welcher zu
weiteren Mehrkosten und Verzégerungen durch einen erhdhten Abstimmungsbedarf fihren
wirde.

- Die Nutzung des Daches der Sporthalle bietet ausreichend AuRenraumflache fir den
Schulbetrieb.

- Es ist kein erheblicher Eingriff in den schitzenswerten Baumbestand, der als Wald geman
des bremischen Waldgesetzes eingestuft wurde, erforderlich. Dies hatte neben dem
grundsatzlich ungewunschten Eingriff in Waldflachen zudem héhere Anforderungen an die
Kompensation. Entsprechende Ausgleichsflachen mussten gefunden werden und es
resultieren Mehrkosten daraus.
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Nachteil:

- Durch die teilweise unterirdische Lage der Sporthalle werden aufwendige
Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich, welche einen erheblichen Kostenaufwand
verursachen.

Eine Kostenschatzung der Varianten ergibt, dass die Herstellung der Turnhalle stdlich der
Stral3enbahnlinie ca. dreimal so viel kosten wirde, wie die Herstellung der abgesenkten
Turnhalle auf dem nordlichen Grundstiick. Die Annahme, dass die Baukosten
(Gesamtbetrachtung aller aus der Baumafinahme resultierenden Kostengruppen) durch
diese Variante erheblich reduziert werden kdnnen, bestatigt sich nicht.

Die stadtische Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt diesbezlglich,
die Planurkunde des B-Plans 2554 und auch die Begriindung aus den vorgenannten
Grinden unverandert zu lassen.

5.2 Stellungnahmen weiterer Behodrden

Einige Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu redaktionellen Anderungen und geringfiigigen inhaltlichen Anpassungen/Erganzungen
des Planentwurfes und der Begriindung geflihrt haben. Diesbeziglich wird auf den
Gliederungspunkt 7 dieses Berichts verwiesen.

Nach Klarung bestimmter fachlicher Fragestellungen haben die tbrigen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwande.

6 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit
eingegangen. Diese Stellungnahme sowie ihre empfohlene Behandlung sind in der Anlage
zum Bericht der Deputation aufgeflihrt. Hierauf wird verwiesen.

7 énderunqen des Planentwurfs und der Begriindung nach der
Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf und die Begriindung sind nach der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange sowie der Offentlichkeitsbeteiligung infolge von Stellungnahmen
geandert worden.

71 Geringfiuigige Anpassungen/Ergdnzungen des Planentwurfs

Nach der Offentlichkeitsbeteiligung ist der Bebauungsplanentwurf Giberarbeitet und insofern
wie folgt geringfugig redaktionell angepasst bzw. klarstellend inhaltlich prazisiert worden:

» In der Planzeichnung wird die Baugrenze des Ostlichen Baufensters in der oberen
linken Ecke zeichnerisch geandert und damit harmonisiert, so dass sie 5 m Abstand
zur im Vermessungsplan dargestellten Boschungskante hat. Die Grdlie der
Verschiebung ist geringer als 0,5 m und hat keine Auswirkungen auf die Grundzige
der Planung.

» Die Beschriftung der Osterholzer Landwehr wurde erganzt.

» Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 wird klarstellend angepasst: Die Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung “A* wird
durch den Klammerzusatz ,Unterhaltungsweg® erganzt. Die Formulierung
sfachgerechte schonende Pflege” wird in Anlehnung an das Wasserhaushaltsgesetz
ersetzt durch ,der 6kologischen Gewasserunterhaltung®.

» Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 wird klarstellend angepasst: Die Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung “B* wird
durch den Klammerzusatz ,Unterhaltungsweg® ergénzt. Entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 8.1 wird folgender Zusatz eingefugt: ,sofern diese nicht der
Okologischen Gewasserunterhaltung des nordlich angrenzenden Fleets
entgegenstehen.”
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» In der textlichen Festsetzung Nr. 8.5 wird der Héhlenbaum Nr. 1126 als Verlust
erganzt. Der Verlust von Hohlenbaumen erhoht sich damit von 7 auf 8. Im weiteren
Satz werden die Worte ,vorgezogene Ausgleichsmallnahme* durch ,vorgezogenen
funktionssichernden MalRnahmen (CEF-Maflinahmen)* ersetzt. Im zweiten Satz wird
die Anzahl der Nistkdsten von 1 auf 1,5 korrigiert und erganzt, dass diese dauerhaft
zu betreuen sind.

» In der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird im letzten Satz erganzt, dass gepflanzte
Baume dauerhaft zu erhalten sind.

» In der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 12 wird der letzte Satz ersatzlos gestrichen, da
durch die Uberfiihrung des Begriinungsortsgesetztes in die Landesbauordnung
Bremen kein Bezug mehr zu einer Pflanzliste besteht.

» Unter ,Hinweise / Rechtliche Grundlagen® ist das Begrinungsortsgesetz Bremen
gestrichen, da es bereits am 01.07.2024 aul3er Kraft getreten ist (vergleiche
BremGBI. 2024, Nr. 49, Seite 219).

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 09.09.2026) enthalt die vorgenannten
Anpassungen und Erganzungen. Im Ubrigen wurde der Planentwurf redaktionell
uberarbeitet.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem geringfligig
angepassten Plan zuzustimmen.

7.2 Geringfiigige Anpassungen/Erganzungen der Begrindung

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der
durchgefiihrten Beteiligungen ist eine Uberarbeitung der Begriindung erforderlich geworden.
Die Anpassungen und Erganzungen sind Uberwiegend redaktioneller Art oder dienen der
Klarstellung.

Die Begriindung ist insbesondere unter den folgenden Gliederungspunkten erganzt bzw.
angepasst worden:

» Kapitel A 2: Anpassung an den inzwischen geanderten Flachennutzungsplan (36.
Flachennutzungsplananderung).

» Kapitel C. 4: Der Bezug zum Begrinungsortsgesetz wurde gestrichen bzw. ersetzt
durch den Bezug zur Landesbauordnung Bremen. Der Verweis auf die
Ubergangsvorschrift der Verordnung zum Schutz von Baumen in der Freien
Hansestadt Bremen vom 17.06.2025 (BremGBI. 2025, Nr. 78, Seite 584) wurde
klarstellend erganzt mit der MalRgabe, dass noch die BaumSchutzVO 2002/2014 zur
Anwendung kommt, da der Planaufstellungsbeschluss des Bebauungsplans noch
innerhalb der Ubergangsfrist liegt. Die Anderungen der textlichen Festsetzung Nr. 8.5
wurden entsprechend der Anderungen der Planurkunde angepasst. Die
Aufzahlungen von MalRnahmen zum Naturschutz wurden sprachlich klarstellend
angepasst, inklusive der Erganzung der Aufnahme des Baumes Nr. 1126 und der
Beschreibung von CEF-MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache.

» Kapitel C. 6: Zur ErschlieBung des Gebiets wurden Empfehlungen aus dem
Verkehrsgutachten zur verkehrssicheren Abwicklung des Schulverkehrs erganzt, die
im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen sind.

» Kapitel C. 8: Zum Immissionsschutz wurde klarstellend erganzt, dass fur die
stadtebauliche Vorkonzeption exemplarisch Rasterlarmkarten erstellt wurden und
sich je nach Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen andere Pegel an
den Fassaden und fur die Freirdume ergeben kénnen. Die Abbildung 6 sowie ,Fazit
Immissionsbelastung auf das Planvorhaben® wurden diesbezuglich klarstellend
erganzt.

» Kapitel C. 10: Zum Thema der Entwasserung wurde ein Absatz zur Unterhaltung des
Gewassers (Osterholzer Landwehr) klarstellend erganzt.

» Kapitel C. 12: Ergdnzung zum Ausschluss der Fernwarme als mdogliche
Warmeversorgung.
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» Kapitel C. 13: Das Kapitel zu den értlichen Bauvorschriften wurde klarstellend
erganzt.

» Kapitel D. 2: Es wurden Hinweise auf das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)

und das Bremische Klimaschutz- und Energiegesetz (BremKEG) erganzt sowie

klarstellende Anderungen (2a LI, 2a ll.1., 2a ILlIl., 2a I1.V. und 2a II.VI.)

vorgenommen, die sich aus den Anpassungen der textlichen Festsetzungen und

Hinweisen der Fachbehoérden ergeben haben. Die Beschreibung einer CEF-

Maflinahme auf der externen Ausgleichsflache wurde erganzt.

Kapitel D. 4: Der Absatz zur Kaltluftentstehung wurde klarstellend angepasst.

Kapitel D.7.: In der Uberschrift wurde der Begriff ,Gutachten® redaktionell gestrichen.

Kapitel D. 8: Die allgemein verstandliche Zusammenfassung wurde klarstellend

angepasst.

E. 1: Der Absatz zur Kampfmittelsuche wurde geringfligig angepasst.

Die Anlage 1: Baumliste wurde um einen weiteren Habitatbaum erganzt.

Anlagen 3 und 4: Die Baumliste und die Karte ,Baum- und Artenschutz“ und

,=Entwicklungskarte Baumbestand“ wurden aktualisiert.

Die Anlage 5 Karte ,Notwendige Baumfallungen® (Stand 11.02.2025) wurde erganzt.

Die Anlage Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2554 der Stadt Bremen,

Bremen-Osterholz (Marz 2026) wurde aktualisiert und ist als Fachgutachten zum

Bebauungsplan bertcksichtigt.

VV VYVV VVYV

Die Begriundung (Bearbeitungsstand: 09.09.2026) enthalt die vorgenannten Anpassungen
und Erganzungen. Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell Gberarbeitet.

Die stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der ergénzten
Begrindung zuzustimmen.

8 Absehen von einer erneuten Veréffentlichung im Internet gemaR § 4a Abs. 3
BauGB

Die nach der durchgefiihrten Veréffentlichung im Internet erfolgten geringfligigen
redaktionellen und inhaltlichen Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfs flihren
nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Berlhrung von Belangen. Ebenso werden
hierdurch die Grundztige der Planung nicht berihrt.

Unter dieser Voraussetzung soll gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergéanzung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden. Die
vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berlcksichtigen die im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beruhrten
Behorden einvernehmlich abgestimmit.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit wurde verzichtet, da
diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Von einer erneuten Verdffentlichung im Internet wurde daher gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
abgesehen.

B Stellungnahme des Beirates

Der Ausschuss Klimaschutz, Bau, Verkehr, Umwelt und Stadtteilentwicklung des Ortsamtes
Osterholz hat sich in seiner Sitzung am 08.08.2024 mit dem Bebauungsplan 2554 befasst.
Der Beirat Osterholz hat auf dieser Grundlage eine einstimmige Stellungnahme mit Datum
vom 21.08.2024 zum Bebauungsplanentwurf 2554 abgegeben. Flr weitere Ausfihrungen
diesbezuglich wird auf Nr. 5.1. des vorliegenden Berichts verwiesen.

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und
Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.



C Beschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung bittet um Weiterleitung
Uber den Senat an die Stadtblrgerschaft zur Beschlussfassung des Bebauungsplans 2554
fur ein Gebiet in Bremen-Osterholz zur Errichtung eines Schulcampus zwischen der
StralRenbahntrasse Linie 1 vom Bahnhof Mahndorf nach Nuf3horn, Ehlersdamm, Fleet
Osterholzer Landwehr, Nuf3horn und dstlich der Hans-Bredow-Strale (Bearbeitungsstand:
09.09.2026) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohlenen
Behandlung (Anlage zum Bericht).

Vorsitzender
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A. Plangebiet

Das ca. 2,1 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans 2554 liegt im Stadtteil
Osterholz, Ortsteil Osterholz, und umfasst eine Flache nordlich der
Strallenbahnlinie 1. Es ist wie folgt abgegrenzt:

zwischen den Haltestellen NuRhorn und Bahnhof Mahndorf (Linie 1),
nordlich der Strallenbahntrasse,

sudlich des Fleets Osterholzer Landwehr,

Ostlich des Ehlersdamms,

westlich der Stral3e Nul3horn.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets wird in der Planzeichnung des
Bebauungsplans 2554 festgesetzt

Abbildung: 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans 2554

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Walseder Stralde im naturraumlichen
Bereich der Hamme-Wumme-Marsch und sudlich davon in der Bremer Dune. Der
Geltungsbereich ist gegenwartig eine Griinflache mit Baum- und Geholzbestand. Auf
einem Teil der Flache im Osten mit Zufahrt vom Ehlersdamm ist derzeit eine
Interims-Kindertagesstatte (Kita) untergebracht, die wieder zuriickgebaut wird. Die
ubrigen Flachen sind Brachflachen mit zum Teil dichtem und geschutztem
Baumbestand. Im Norden verlauft die Osterholzer Landwehr als natirliche Grenze.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) stellt nach erfolgter 36. FNP-Anderung eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung weiterfUhrende Schule dar. Der
Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelt.
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/ 1:10.000

/ ." Anderungsplan (36. Anderung)

Abbildung: 3 Ausschnitt Staffelbau- und Gewerbeplan 162 (rot umrandete Flache)

FUr das Plangebiet gibt es einen Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan (BP)
2361. Da die Planungen damals nicht weiterverfolgt wurden, wird dieser
Aufstellungsbeschluss im Zuge des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses fur
den vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben.

Das Plangebiet liegt zudem im Geltungsbereich des Staffelbau- und Gewerbeplans
162. Fur die Plangebietsflachen sind nur fir den westlichen Bereich des Anschlusses
an den Ehlersdamm Festsetzungen getroffen. Auf den Grundstiicken zum
Ehlersdamm ist die Gewerbeklasse IV mit Baustaffel 1a festgesetzt.

Fir das Plangebiet bestehen damit nur fur eine kleine Teilflache planungsrechtliche
Festsetzungen durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan.
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3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der Senator fur Kinder und Bildung (SKB) hat einen Bedarf fir den Bau einer
Grundschule und einer Oberschule ermittelt und der Baubehdrde mitgeteilt. Nach
einer Potenzialflachenprifung durch Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der
Stadtgemeinde Bremen (IB), ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2554 fur
die weitere Planung des Schulstandorts ausgewahlt worden.

Far die Entwicklung des Schulcampus sind eine dreizugige Grundschule mit
gebundenem Ganztagsangebot und dem Forderbedarf ,Wahrnehmung und
Entwicklung® (W+E), eine vierzugige Oberschule mit teilgebundenem
Ganztagsangebot (Jahrgang 5 bis 7) und dem Forderbedarf W+E sowie eine
Dreifeldsporthalle und ein Bewegungsraum geplant. Damit soll im Sinne von

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) den Bildungserfordernissen der jingeren
Menschen — und auch denen mit Beeintrachtigungen — nachgekommen werden.
Gleichzeitig soll der Neubau der Dreifeldsporthalle das Freizeitangebot von
Vereinssport und Bewegungsaktivitaten fur die Ortsteile Osterholz und Mahndorf
erweitern.

Da das geltende Planungsrecht (Staffelbau- und Gewerbeplan 162, rechtverbindlich
seit dem 26.07.1962) die beschriebenen Nutzungen nicht regelt bzw. die
beabsichtigte Bebauung nicht nach § 34 BauGB genehmigt werden kann, ist zur
Realisierung der Planung die Schaffung neuen Planungsrechts mit dem
Bebauungsplan 2554 erforderlich.

Das Planverfahren wird im Regelverfahren gemaf § 2 BauGB aufgestellt.
Stadtebauliche Vorkonzeption

Eine stadtebauliche Vorkonzeption kommt zu dem Ergebnis, dass die Raumbedarfe
im Geltungsbereich abgebildet werden kdnnen, wenn die Sporthalle ca. 4 m tief in
die Erde eingelassen wird und das Dach als Pausenhof fur die Oberschule genutzt
wird (Vorkonzeption Campus Osterholz, 2023, Architekten FSB).

Abbildung: 4 stadtebauliche Vorkonzeption fir den ,Schulcampus® (Architekten FSB)

In einer Phase Null wurde in drei Workshopterminen die stadtebauliche
Vorkonzeption weiterentwickelt. Auf der Basis des Nutzungsprogramms mit den
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jeweiligen Raumbedarfen wurde ein Nutzungsclustersystem erstellt. Darauf
aufbauend entstand die Aufteilung in drei Baukérper und deren Dimensionierung.

In den drei Baukorpern sind die unterschiedlichen Nutzungen des Schulcampus
untergebracht. Im Westen liegt die Oberschule mit der Dreifeldsporthalle. In der Mitte
sind die Verwaltung, die Mensa und weitere Fachraume fur Grundschule und
Oberschule platziert. Im Osten entsteht die Grundschule. Jeweils noérdlich der
Gebaude zum Fleet hin entstehen kleinere Aufenthaltsbereiche, die - aul3er im
Bereich der Grundschule - allen Jahrgangen zur Verfugung stehen. Die Schulhoéfe
liegen getrennt: Fur die Oberschule auf dem Dach der Sporthalle und fur die
Grundschule im Freibereich zur Mensa hin. Ein zentraler Platz entsteht zwischen
Oberschule und Mensagebaude.

Die Gebaude sind dreigeschossig vorgesehen. So kdnnen die baulichen Anlagen auf
dem schmalgeschnittenen Grundstick komprimiert werden, um ausreichend
Freiflachen zu erhalten und fir die Lernenden nutzbar zu machen. Einzig im Bereich
der Sporthalle ist in Teilbereichen eine eingeschossige Bebauung geplant.

Die Baukdrper bilden zur Stralenbahn hin eine Abschirmung, insbesondere fir die
nordlich liegenden Freibereiche. Diese stutzen die Ausgleichsfunktion der
Grinflachen in Verbindung mit dem dortigen Gewasser.

4. Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung,
§ 1 Abs. 4 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar; das Bremische
Raumordnungsgesetz (BremROG) vom 19.12.2023, verkindet am 28.12.2023,
Brem.GBI. 2023, Nr. 127), in Kraft getreten am 29.12.2023, wurde beachtet. Nicht
nur wegen der Kleinrdumigkeit, sondern auch und gerade wegen der vorgesehenen
Nutzungsart einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung ,Schule® auf
Innenbereichsflachen weist der vorliegende Plan keine Raumbedeutsamkeit auf.

5. Verfahren

Das Planaufstellungsverfahren erfolgt im Regelverfahren nach den §§ 2 ff. BauGB
mit einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen sind ermittelt und in einem Umweltbericht auf Grundlage des
Grunordnungsplans und artenschutzrechtlicher Fachgutachten beschrieben und
bewertet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind bilanziert und werden
entsprechend ausgeglichen (vergleiche (vgl.) Kapitel D Umweltbericht).

C. Planinhalt

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gemeinbedarfsflache ,Schule“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt (vergleiche Planzeichnung, Stand 09.09.2026). Zulassig sind
Neubauten oder wesentliche Bestandserweiterungen auch von sportlichen Anlagen
mit der Hauptnutzung als Schule. Innerhalb dieser Flache liegen die Baufenster fur
die Schulneubauten sowie Flachen fiir Stellplatze und Fahrradabstellplatze. Ostlich
im Plangebiet liegen die Verkehrsflachen: eine offentliche Verkehrsflache fur den
Knotenpunkt Hans-Bredow-Stral3e und eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung als ,Ful- und Radweg* fir die Anbindung des nichtmotorisierten
Verkehrs Uber das Fleet an die Stral3e Im Alten Dorf.
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2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Baufenster und
die zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die zeichnerischen
Festsetzungen haben das stadtebauliche Konzept zur Grundlage.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die
Abgrenzung der uberbaubaren Flachen in Verbindung mit der textlichen Festsetzung
Nummer 3. bestimmt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb der
Baugrenzen sind vollstandig Uberbaubar, somit ist rein rechnerisch eine Uberbauung
von 48 % der Gemeinbedarfsflache moglich. Fur Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen ist eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig. Diese Uberschreitung entspricht der sogenannten Kappungsgrenze der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), wonach gemal} § 19 Abs. 4 Satz 2 die
Grundflache bis maximal 0,8 Uberschritten werden kann, sodass dies der maximale
Versiegelungswert fir die Gemeinbedarfsflache ist.

Eine grundsatzliche Minimierung der Versiegelung ist zum einen durch die
Standortwahl erfolgt, da es sich um ein bereits erschlossenes Gebiet handelt. Zum
anderen konnen die Baukorper dreigeschossig errichtet werden. Hierbei war die
Pramisse, mit den Baukdrpern unter Einbeziehung der Schulbedarfsplanung und
dem daraus abgeleiteten Raumprogramm so wenig Grundflache wie maoglich zu
beanspruchen. Aus diesem Grund soll zudem die Sporthalle in den Boden
eingelassen werden. Mit einer rechnerischen Grundflachenzahl von etwas unter 0,5
ist die Gemeinbedarfsflache vergleichsweise gering versiegelt.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen insgesamt ist begrenzt. Sie ist
durch eine maximale Gebaudehdhe von 13,00 m Uber dem Bezugspunkt und
maximal drei Vollgeschosse bestimmt. Innerhalb des Gebiets wird weiter
differenziert. In einer Tiefe von 20 m mit Ausrichtung zur stdlichen
Plangebietsgrenze ist eine dreigeschossige Bebauung als zwingend festgesetzt, da
diese gleichzeitig als Schallschutz dient. Die nérdlichen Bereiche der Uberbaubaren
Flachen sind mit maximal drei Vollgeschossen und einer maximalen
Gebaudeoberkante von 13,00 m festgesetzt. Einzig im westlichen Baufeld mit
Ausrichtung zum Fleet ist fur einen kleinen Bereich eine maximal zulassige Hohe von
einem Vollgeschoss und eine maximale Gebaudeoberkante von 6,0 m festgesetzt. In
diesem Bereich ist sowohl der Abstand zum Fleet als auch der Abstand zur
Nachbarbebauung im Norden am geringsten. Stadtebaulich soll hier eine Engstelle
vermieden werden, die zudem den Baumbestand negativ beeintrachtigen wirde.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhenangaben liegt im Ehlersdamm westlich
aulRerhalb des Plangebiets (textliche Festsetzung Nr. 6.). Den Bezugspunkt bildet die
Oberkante des eingemessenen Schachtdeckels, mit einer Hohe von 5,40 m Uber
Normalhéhennull (NHN), der sich in der Ortlichkeit erkennen lasst. Die Gelandehéhe
im Plangebiet liegt bei ca. 5,4 m bis ca. 5,6 m Uber NHN.

3. Baugrenzen

Die Gebaude sollen, analog zur stadtebaulichen Vorkonzeption, auf die Baufenster
verteilt werden. Dies ist zum einen im Grundstickszuschnitt begriindet, zum anderen
im padagogischen Konzept des Schulstandortes, der als Campus entwickelt wird. Die
Klassenrdume der Grund- und Oberschule sind in getrennten Gebauden
untergebracht und erhalten dartber hinaus gemeinschaftlich genutzte Bereiche.
Begrenzt wird die zulassige Ausdehnung der Gebaude Uber die Baugrenzen und die
geltenden Bestimmungen der Landesbauordnung zu den Abstandsflachen.
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Die Baugrenzen halten zum nordlichen Fleet mit seinem Baumbestand einen
Abstand von mindestens 5,0 m. Im westlichen Teil wird zudem in Verlangerung der
Langwedeler Stral3e ein Bereich mit dichterem Altbaumbestand sowie der daran
angrenzende Platz mit geplanter Wendeanlage flur den Wirtschaftsverkehr
freigehalten.

Eine genauere Darstellung zum Baumbestand erfolgt im Kapitel D. Umweltbericht,
2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft, I.1l. Baume.

4. Grunordnungskonzept, Belange Natur und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich des naturschutzfachlichen Granordnungsplans
(GOP) ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (ca.

2,1 ha). Auf der Rechtsgrundlage des § 4 Abs. 2 Bremisches Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (BremNatG) sind im Bebauungsplan einzelne
Darstellungen des GOP als Festsetzungen ubernommen worden. Fur die
artenschutzrechtlichen Themen wurde 2022 ein Artenschutz-Fachbeitrag erarbeitet.
Darin wurden die Biotoptypen in einem erweiterten Betrachtungsraum
(Geltungsbereich Bebauungsplan 2554 zuzlglich Osterholzer Landwehr) kartiert und
das Potenzial fur Brutvogel, Fledermause und weitere artenschutzrelevante
Tiergruppen Uberprift (Artenschutz-Fachbeitrag 2022, OKOLOGIS — Umweltanalyse
+ Landschaftsplanung GmbH, 30.01.2023). Die Artenschutzprifung ist in den GOP
und diesen Umweltbericht integriert.

Das Grunordnungskonzept sieht die Planung der Auldenanlagen des Schulcampus
Osterholz in mehreren Teilbereichen vor. Zu diesen gehoéren das grine Fleet
(Osterholzer Landwehr) und der Campusboulevard, die jeweils die nordliche bzw.
sudliche Grundstiicksgrenze markieren, die Dachflache der Sporthalle sowie zwei
Schulhofflachen (siehe Abbildung: 4, Kapitel B.3.). Der Schulhof der Grundschule soll
durch jungere Lernenden der Jahrgange 1 bis 6 genutzt werden, der Schulhof
Oberschule/Platz ab der Jahrgangsstufe 7.

Das noérdlich ans Plangebiet angrenzende Fleet (Osterholzer Landwehr) ist Teil einer
zu entwickelnden Grunverbindung, die im FNP dargestellt ist. Die Flachen am Fleet
sind zuklnftig Teil des Schulgelandes und es soll aus Griinden des Baumschutzes
die Befestigung der Flachen entlang des Gewassers vermieden werden. Damit bleibt
die Grunverbindung auch als Frischluftschneise zwischen der Wohnbebauung und
dem neuen Schulcampus erhalten.

Die bestehende Wegeverbindung fir den Ful’- und Radverkehr entlang der
Strallenbahntrasse (Erganzungsroute im Bremer Radnetz) bleibt erhalten und wird
durch die Entwicklung eines noérdlich angrenzenden Campusboulevards weiter
gestarkt. Diese Wegeverbindung schliel3t westlich an den Ehlersdamm und 6stlich an
die Strafle NuBhorn an und ist damit an das angestrebte Netz der Griinverbindungen
angeschlossen. Die Planungen entsprechen damit der Zielsetzung aus dem FNP und
dem Landschaftsprogramm Bremen (Lapro).

Grundsatzlich findet bei der Schulhofgestaltung eine vielfaltige und barrierefreie
Gestaltungsweise Beachtung. Neben Bereichen zum Spielen, Bewegen und
Austoben fur unterschiedliche Altersgruppen soll es auch Bereiche geben, die Raum
flr die Entdeckung der Natur oder das Umsetzen kreativer Projekte bieten. So
kénnen rund um die Gebaude Krauter- und Hochbeete, aber auch Obstbaume mit
Nistkasten integriert werden, um beispielsweise die Jahreszeiten erlebbar zu
gestalten. Insgesamt sind vielfaltige, altersgerechte Nutzungsangebote vorgesehen,
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die gewahrleisten, dass die unterschiedlichen Anforderungen der Lernenden
berlcksichtigt werden.

Der Schutzstatus der Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2554 richtet
sich gemaR Ubergangsvorschrift § 13 Absatz 1 nach der Verordnung zum Schutz
von Baumen in der Freien Hansestadt Bremen (BremBaumSchV) vom 17. Juni 2025
(Brem.GBI. 2025, Nr. 78, S. 584, 627), zuletzt Berichtigung (GBI. 2025 S. 627) nach
den Vorschriften der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande
Bremen (Baumschutzverordnung) vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBI. S. 647; 2009
S. 298), die zuletzt durch Artikel 1 Absatz 9 des Gesetzes vom 27. Mai 2014
(Brem.GBI. S. 263) geandert worden ist. Grund der Anwendbarkeit der ,alten®
Baumschutzverordnung 2002/2014 ist, dass der Planaufstellungsbeschluss nicht
mehr als 5 Jahre vor dem 09. Juli 2025 gefasst worden ist; der
Planaufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 2554 datiert vom 16.05.2024.

Im GOP sind MalRinahmenvorschlage und Empfehlungen flr Festsetzungen
entwickelt worden (vergleiche GOP zum Bebauungsplan Nr. 2554, Kapitel 8).

In den Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Empfehlungen wie folgt
berucksichtigt:

= Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig
(textliche Festsetzung Nr. 4.).

= Bauliche Anlagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (Baugrenzen und textliche Festsetzung Nr.
5.1).

= Nebenanlagen sind dartuber hinaus nur bis zu 10 m? zulassig und kénnen
ausnahmsweise bis 100 m? insgesamt zugelassen werden (textliche

Festsetzung Nr. 5.2).

= Ausgenommen von der Beschrankung sind Uberdachungen der FuRwege
zwischen den Gebauden, die dem witterungsunabhangigen Wechsel zwischen
den Schulgebauden dienen, sofern Vorkehrungen zum Wurzelschutz getroffen

werden (textliche Festsetzung Nr. 5.2).

= Fahrradabstellanlagen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen und der
hierfur festgesetzten Flachen zulassig, sofern Vorkehrungen zum

Wurzelschutz getroffen werden (textliche Festsetzung Nr. 5.3).

= Auf eine Uberdachung der Fahrradabstellanlagen ist zugunsten des
Baumschutzes zu verzichten (6rtliche Bauvorschrift Nr. 14.).

= Verringerung der Versiegelung durch eine angemessene Reduzierung der
Anforderungen an die Anzahl der Abstellflachen fir Lasten- oder
Kinderanhanger (6rtliche Bauvorschrift Nr. 13.).

= Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft:

e schwerpunktmafiger Erhalt der Bestandsbaume auf einem 5,0 m breiten
Bereich entlang der Osterholzer Landwehr (Bezeichnung in der
Planzeichnung “A* in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 8.1),

e Ersatz fUr zu fallende Baume und Straucher fir eine Wegeverbindung bis
4,0 m Breite innerhalb der bestehenden Eingriinung entlang des Fleets
Uber die Regelungen der Baumschutzverordnung hinaus (Bezeichnung in
der Planzeichnung “B* in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 8.2),

e Erhalt des Baum- und Strauchbestands in Verlangerung der Langwedeler
Stralle mit besonderen Auflagen flr die Pflege (Bezeichnung in der
Planzeichnung “C* in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 8.3).
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Erhalt des Baum- und Strauchbestands auf der zuklnftigen Platzflache sowie
die Anpflanzung neuer Baume und Straucher: In diesem Bereich sind
moglichst alle Baume zu erhalten. Sofern dies bei der Umsetzung des
Planungsrechts im Genehmigungsverfahren (Brandschutz und notwendige
Feuerwehraufstellflachen, Bodenabtrag wegen der vorhandenen
Durchmischung mit Bauschutt oder ahnlich) nicht mdglich ist, sind alle hier
vorhandenen Baume mindestens im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen (zeichnerische
Festsetzung als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Voraussichtliche Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzverordnung haben
auf dem Areal des Schulcampus zu erfolgen: Nach Prufung im Rahmen des
GOP sind mindestens elf grolRkronige Baume nicht zu halten und somit zu
ersetzen. Ob weitere Baume gefallt werden mussen, ist auf der
Baugenehmigungsebene zu prifen. Als textliche Festsetzung ist auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzt, dass
mindestens 13 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Diese
Baume sind auf die zu erbringenden Ersatzpflanzungen fur gefallte Baume
nach Baumschutzverordnung anzurechnen (textliche Festsetzung Nr. 8.4).
Gewasserschutz durch 5,0 m Randstreifen als Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Bezeichnung in der
Planzeichnung ,A® in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 8.1).

Fur den Verlust von Héhlenbaumen (potenzielle Habitate), denen eine
Funktion als Fortpflanzungsstatte fur Brutvogel und Quartiersbaum fur
Fledermause zukommt, sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahme
(CEF-Malnahmen - vorgezogene funktionssichernde Mallnahmen/continuous
ecological functionality measures - nach § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) Ersatzquartiere zu schaffen. Das ist
der artenschutzrechtliche Pflichtenkreis der zustandigen Naturschutzbehérde
im Vollzug des Plans; sie wird von der unteren Bauaufsichtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt. Es werden acht potenzielle
Habitatbdume gefallt (Baum Nr. 1109, 1110, 1114, 1116, 1118, 1119, 1122,
1126). Je Verlust eines potenziellen Habitatbaumes sind drei
Fledermauskasten und eineinhalb Nistkasten an geeigneten Standorten
fachgerecht in der Nahe aufzuhangen und dauerhaft zu betreuen. Dies muss
im Vorfeld der Fallung als CEF- Mallnahme im Zusammenhang mit einer
Kontrolle der Baume auf vorhandene Besiedlung und gegebenenfalls
Verschluss der vorhandenen Hohlen erfolgen (textliche Festsetzung Nr. 8.5).
Malnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe aul3erhalb des
Plangebiets westlich im Bereich der Osterholzer Feldmark: In einem Umgriff
von insgesamt 35.869 m? ist eine Aufwertung der Flachen zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten (textliche Festsetzung Nr. 10. — Zuordnungsfestsetzung
- siehe Kapitel C.5. der Begriindung und Kapitel D.2a) im Umweltbericht der
Begrundung).

FuUr den Verlust oder Teilverlust eines Brutreviers des streng geschutzten
Sperbers (ein Paar) in der nérdlichen Randzone des Plangebiets, den
Revierverlust eines Paares der Nachtigall als regional und auf der
Vorwarnliste stehende Vogelart sowie den Teilverlust von Nahrungshabitaten
von verschiedenen streng geschutzten Fledermausarten, deren Qualitat sich
vor allem aus der Kombination von Baum- und Gehdlzbestanden und
ungenutzten Brachflachen ergibt, sind die Ersatzhabitate auf der zuvor
beschriebenen externen MalRnahmenflachen zum Ausgleich der zu
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erwartenden Eingriffe vorgezogen als CEF-MalRnahme zu entwickeln. Da die
Ersatzhabitate vor der Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung) im
Eingriffsbereich funktionsfahig sein missen, muss ein zeitlicher Vorlauf von
mindestens einer Vegetationsperiode (ein Jahr) nach der Umsetzung von
Baumpflanzungen zur Herstellung des Ersatzhabitats eingeplant werden
(vergleiche Seite 22 bis 24 Artenschutz-Fachbeitrag 2022).

Regelungen zur Dachbegrinung gemaf Landesbauordnung und der
Erganzung zur intensiven Begrinung eines Viertels der Dachflachen, die als
Schulhof genutzt werden, inklusive Baumpflanzungen (textliche Festsetzung
Nr. 9.).

Anwendung der Baumschutzverordnung.

Folgende weitere Artenschutzmalinahmen wahrend der Bauzeit missen beachtet
werden:

Vermeidung von z. B. nachtlicher Beleuchtung der Baustellen und
Beleuchtung in der Dammerung im Sommerhalbjahr,

Vermeidung von potenziellen Tierfallen (ebenerdige steile Schachte, offene
Fundamentgruben, nach oben offene Rohre etc.),

Vermeidung der Tétung von Amphibien auf der Baustelle durch
Baufeldfreimachung aufRerhalb der Winterruhezeit,

Vermeidung der Tétung von Amphibien auf der Baustelle durch das Aufstellen
von Amphibienschutzzaunen entlang der Osterholzer Landwehr, falls
erforderlich,

Vermeidung der Totungen von Vogeln und Fledermausen durch
Baumfallungen nur nach Héhlenkontrolle und -verschluss, moglichst im
Oktober,

Vermeidung der Totungen von Vogeln durch Kontrolle vorhandener Nester vor
Fallarbeiten,

Vermeidung der Tétung von Vogeln durch Baufeldfreimachung auRerhalb der
Vogelbrutzeit bzw. nach einer Baufeldkontrolle.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Minimierung des Eingriffs
und zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im GOP
empfohlen:

Zur Umsetzung der genannten Mal3nahmen wahrend der Baumalinahme ist
eine Umweltbaubegleitung bereits vor Beginn der BaumalRnahme zu
beauftragen, insbesondere zur Planung und Umsetzung der MaRnahmen zum
Baumerhalt (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen auf Baustellen gemaf} DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen - und Merkblatt Baumschutz auf
Baustellen der Stadtgemeinde Bremen) und der vorgezogenen MalRnahmen
zum Artenschutz (Brutvogel, Fledermause). Die Beauftragung erfolgt in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde. Beauftragung einer
zusatzlichen baumschutzfachlichen Baubegleitung durch eine/n 6ffentlich
bestellte/n und vereidigte/n Baumsachverstandige/n zum Erhalt der nach
Baumschutzverordnung geschutzten Baume bei Arbeiten innerhalb des
Kronentraufbereiches zuztglich 1,5 m.

Uberprifung des Baumerhalts aller Baume (auch der ungeschiitzten)
innerhalb der grin schraffierten Flachen gemalk GOP (Abbildung 24
~-Entwicklung Baumbestand®). Bei den Baumen wird nach geschutzten
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Baumen nach Baumschutzverordnung, potenziell geschutzten Baumen und
Zukunftsbaumen unterschieden (Baumliste in der Anlage zur Begriindung).

= Entnahme oder Beschnitt der Baume auf ein Mindestmal} beschranken.

= Anordnung von Bewasserungsmalflnahmen in trockenen Sommern oder bei
temporaren Grundwasserabsenkungen aller Baume innerhalb der grin
schraffierten Flachen gemaR Abbildung 24 GOP bzw. des
Grundwasserabsenktrichters.

= Einleitung von Uberschissigem Niederschlagswasser in die Osterholzer
Landwehr mit Ruckstaumoglichkeiten bei Erhalt des Baumbestands; moglichst
hoher Anteil an Versickerungsflachen zwecks Verdunstung gemaf
Entwasserungskonzept (siehe Kapitel C.10. der Begrindung).

= Versickerung des anfallenden Regenwassers vor allem im Altbaumbestand
zur Erhaltung der Standsicherheit der Baume.

= Minimierung von Versiegelungen: geringe Versiegelung im Auf3enbereich
insbesondere an der Osterholzer Landwehr.

= Trassierung von Wegeverbindungen unter Beachtung des Baumschutzes.

= Begrenzung des Anteils versiegelter Flachen auf Wegen und Abstellflachen
fir Fahrrader.

= Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster.

= Prifung der Installation von Fassadenbegriinungen, insbesondere der
Gebaudeseiten zur Osterholzer Landwehr.

= Prifung von Mdglichkeiten zur Windabschirmung, z. B. durch Bepflanzungen
fur Pausenhofe, die durch westliche Winde beeintrachtigt sind (Windkomfort
erhdhen).

= Begrenzung gartnerischer Flachen, vielfaltige Stauden, Strauch und
Baumstrukturen erhalten bzw. herstellen, keine Verwendung von Bioziden bei
der gartnerischen Pflege.

= Herstellung von extensiven Rasenflachen durch heimische Saaten
(Heudrusch).

= Vermeidung von Fallenwirkung grof3er Glasscheiben bei der Bebauung (vor
allem fUr Spechte) durch entsprechende Ausgestaltung der Glasscheiben.

= Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes fir insekten- und
fledermausfreundliches Licht (mdglichst 2.700 bis maximal 3.000 Kelvin (K))
und eine erganzende geregelte Steuerung (Nachtabsenkung auf 10 %) sind
zu prufen.

Eine ausflhrliche Herleitung und das grtiinordnerische Konzept mit den damit
verbundenen MalRnahmen sind im GOP beschrieben.

Besonders der Altbaumbestand entlang der Osterholzer Landwehr sowie die
potenziellen Habitatbaume gilt es zu erhalten. Die Vorgaben des Artenschutzes
gemal’ § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind zu beachten (siehe Kapitel D.
Umweltbericht, Kapitel 2a) Flachenaquivalente fur den gesamten Bereich des
Geltungsbereichs inklusive Kompensationsflache, Ziffer Il.) Arten- und
Lebensgemeinschaften / Artenschutz). Kénnen Hohlenbdume mit potenzieller
Eignung als Lebensstatte nicht erhalten bleiben, sind zeitnah vor einer Fallung
Kontrollen auf mdglichen Fledermausbesatz zur Vermeidung von Schadigung und
Stoérung notwendig. Bei Ausschopfung des Planungsrechts sind sieben der 23
potenziellen Habitatbaume von einer Fallung betroffen. Hierfur sind entsprechende
CEF-Malnahmen (Kontrolle und Verschluss der Hohlen vor Fallung, Ersatz durch
Nistkasten fur Vogel und Fledermause) vorzusehen. Ein Teil der Kasten wird in der
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externen Ausgleichsflache aufgehangt. Die Nistkastenstandorte sind im Vorwege mit
der Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die am westlichen Rand des Gebietes vorhandenen vier Nadelgehdlze sollten
moglichst erhalten werden. Im Rahmen einer fachlichen Uberprifung am 26.01.2024
durch das beauftragte Biro Okologis wurden die Bdume auf eine Nutzung als
Winterschlafplatz oder Ruhestatte der Waldohreule kontrolliert. Im Ergebnis einer
intensiven Suche konnte ein Winterquartier der Waldohreule nicht bestatigt werden.
Dementsprechend liegt im Falle einer Fallung der Baume in dieser Hinsicht keine
Storung nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG und keine Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG vor. Eine
moglicherweise notwendige Fallung ist damit von der zustandigen
Naturschutzbehdrde als artenschutzrechtlich unbedenklich eingestuft.

Es empfiehlt sich die Erstellung eines Gewasserunterhaltungsplanes fur die
Osterholzer Landwehr zur sachgerechten Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange bei Mallnahmen der Gewasserunterhaltung.

Fur die weitere Planung sollte auRerdem bericksichtigt werden, dass
Geholzentfernungen (Baumfallungen) nur im gesetzlich bestimmten Zeitraum
zwischen Oktober und Ende Februar zugelassen sind, um Brutzeit und
Vegetationsperiode auszusparen. Dabei sollten nur diejenigen Gehdlze entfernt
werden, die einer Be-/Uberbauung unmittelbar im Wege stehen und moglichst
geschutzte Baume sowie offensichtliche Hohlenbaume aufgrund ihrer Habitatfunktion
von einer Fallung verschont bleiben.

Andere geschutzte Arten bzw. Artengruppen, wie z. B. Amphibien oder Reptilien,
werden von der kinftigen Umwidmung des Gelandes nicht in negativer Weise
betroffen sein.

Im Falle von Baumfallungen geschutzter Baume ist wertgleicher Ersatz fur die
verlorengehenden Strukturen durch Gehodlzneuanpflanzungen maoglichst auf dem
Schulcampus-Areal oder im Nahbereich des Plangebiets zu schaffen.

Das Plangebiet mit seiner 6kologischen Funktion als Lebensraum verschiedener
Arten und damit als Trittsteinbiotop sollte zumindest in Teilbereichen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Fiur die hochbaulichen Planungen sollten mdglichst Varianten
mit einem reduzierten Flachenverbrauch verfolgt werden, um den Erhalt mdglichst
vieler Baume zu ermoglichen.

Aufgrund der dominierenden Windrichtung aus westlicher Richtung kann es im
Gebiet zu einer Einschrankung des Windkomforts kommen. Fur Nutzungsarten mit
langerer Aufenthaltsdauer im Umfeld der Gebaude und auf den Freiflachen sollte
gepruft werden, ob sie im Winddiskomfort liegen. Insbesondere im westlichen
Bereich der Sporthalle sollten fir den Pausenhof Mallnahmen zur Erhéhung des
Windkomforts gepruft werden, z. B. Windverschattung durch Bepflanzungen und
Fassadenbegrinung.

5. Externe Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebiets

Durch die Schaffung neuen Planungsrechts kann der aktuelle Bestand an
Biotoptypen weitgehend verandert werden. Entlang der Osterholzer Landwehr im
Norden ist der Baumbestand und die vorhandene Vegetationsausstattung mit dem
Erhaltungsweg fur den Deichverband in weiten Teilen zu erhalten und durch
Festsetzungen gesichert. Einzelne Baume auf dem Gelande kdénnen — je nach
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Notwendigkeit eines Bodenaustauschs fur den erforderlichen Baugrund — erhalten
bleiben (vergleiche Kapitel D.2a) I.Il. Baume).

Entsprechend ist fur diese bisher weitestgehend noch nicht mit Planungsrecht
belegte Flache die Eingriffs- und Ausgleichsregelung gemaf Handlungsanleitung zur
Anwendung der Eingriffsregelung fur die Freie Hansestadt Bremen (Fortschreibung
2006) anzuwenden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht im
Kapitel 2a), Absatz Eingriffsregelung / Flachenbilanzen ausfuhrlich dargelegt.

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt 21.038 m2. Der 6stliche gelb
schraffierte Bereich (Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg"“) mit 680 m? bleibt im Bestand erhalten und wurde dementsprechend in
der Planung der zukunftigen Biotoptypen nicht berlcksichtigt. Fur die
Biotoptypenkartierung wurde ein erweiterter Betrachtungsraum untersucht, der die
Flachen der Osterholzer Landwehr mit einbezieht (OKOLOGIS Artenschutz-
Fachbeitrag 2022).

Die weiteren Vorschlage des Grunordnungsplanes erganzen diese Bilanz nach
Flachenaquivalenten noch qualitativ (siehe GOP, Kapitel 5).

Ein Vergleich der Biotoptypen vor und nach dem Eingriff zeigt eine Abnahme von
Flachenaquivalenten um 33.602 Punkte. Damit ist durch die Schaffung von
Planungsrecht im Umsetzungsfall mit einer Abnahme des Zustandes/der Wertigkeit
der Flachen des Plangebiets zu rechnen und es wird eine entsprechende
Kompensation erforderlich.

Da fur die Zwischennutzung eines Teilbereichs als Kindertagesstatte (Kita) noch
keine Kompensation stattgefunden hat, wird diese Teilflache als Zustand vor
Errichtung der Kita bewertet. Die aktuell als Kita genutzte Flache ist daher in ihrer
vormaligen Auspragung als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
bewertet worden.

Die AusgleichsmalRnahmen sollen in der unmittelbaren Nachbarschaft in der
Osterholzer Feldmark umgesetzt werden (siehe Karte ,Externe Ausgleichsflachen® in
der Anlage 6 zur Begrindung).

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe ist ein
externer Ausgleich in der Osterholzer Feldmark mit einer Flache von insgesamt
35.869 m? auf drei unterschiedlich groRen Flurstiicken der Eingriffsflache
(Schulgrundstick) gemall § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Diese sind
naturschutzfachlich teilweise nach der Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung) und
zum groften Teil nach der Wertstufe 2 (geringe Bedeutung) zu beurteilen.

Um den entstandenen Wertverlust im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
auszugleichen, wird die Entwicklung eines landschaftlichen Mosaiks in Form eines
Waldes angestrebt. Diese Waldentwicklung am sudlichen Rand der Osterholzer
Feldmark entspricht dem Ziel- und MaRnahmenkonzept (Plan 1, Code 6.3-01) des
Lapro Bremens.

Weiterhin kann diese KompensationsmalRnahme durch die Neuschaffung bzw.
Aufwertung von Habitatstrukturen, z. B. fur Sperber und Waldohreulen, einen
wichtigen Beitrag als Ersatzhabitat fur den Artenschutz leisten. Durch die
Anpflanzung des Waldes wird die Kompensationsflache bis auf die Wertstufe 3
(mittlere Bedeutung) aufgewertet, was eine Verbesserung um 1 bzw. 2 Wertpunkte
fur die ursprungliche Flache bedeutet. Infolgedessen kann die Bebauung fir den
Schulcampus Osterholz vollstandig kompensiert werden.
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6. ErschlieBung, Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Hans-Bredow-
Stralde, die direkt zum Anschluss Bremen-Sebaldsbriick der Bundesautobahn 27
fuhrt. Uber die Hans-Bredow-StralRe, Thalenhorststrae und Uphuser Heerstralie
besteht zudem ein glunstiger Anschluss an die Bundesautobahn 1.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber zwei
Haltestellen (Nul3horn und Bahnhof Mahndorf) der StralRenbahnlinie 1 in 350 m
Entfernung. Am Bahnhof Bremen Mahndorf verkehren zudem die Regionalziige RE1
(Norddeich Mole — Hannover), RE8 (Bremerhaven-Lehe — Hannover) und RS1
(Bremen-Farge — Verden) sowie RB37 (Bremen-Hauptbahnhof — Uelzen), des
Weiteren die Buslinien 37/44 (Sebaldsbruck — Bahnhof Mahndorf), 40/41
(Weserwehr — Bahnhof Mahndorf) und 38/39 (Weserpark Stid — Bahnhof Mahndorf).

FuBlaufig ist das Plangebiet derzeit Gber den Ehlersdamm im Westen, die
Hans-Bredow-StralRe und NufBhorn im Osten sowie Im Alten Dorf im Nordosten
erreichbar. Ein Ful3- und Radweg verbindet nordlich entlang der Strallenbahntrasse
die Hans-Bredow-Stral3e und den Ehlersdamm.

Fur die ErschlieBung wurde ein Fachgutachten erstellt, das sowohl eine
ErschlieBungskonzeption vorstellt als auch eine Mobilitatsstrategie zur Abwicklung
der Schulverkehre, insbesondere im Umweltverbund, entwickelt (Verkehrsgutachten
zum B-Plan 2554 (Campus und Gewerbegebiet), 2026, SHP Ingenieure).

Die Erschliel3ung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt ausschlielich
Uber den Knotenpunkt Hans-Bredow-Stral3e. Die planinduzierten Mehrverkehre —
unter Berucksichtigung der potenziellen Nutzungen — kbnnen an den im
Verkehrsgutachten betrachteten Knotenpunkten (Ehlersdamm/Plangebiet, Hans-
Bredow-Stralle/NufBhorn, Hans-Bredow-Stral3e/Thalenhorststral3e) leistungsfahig
abgewickelt werden. Aus Grinden der Verkehrssicherheit, vor allem der
verkehrssicheren Abwicklung der Schulerverkehre, wird eine Vollsignalisierung des
ErschlieRungsknotenpunktes Hans-Bredow-Stral’e/Nul3horn gutachterlich dringend
empfohlen. Durch eine klare Ordnung der Verkehrsbeziehungen und die
Ermaoglichung direkter Querungsmadglichkeiten kann neben der Schulwegsicherheit
auch die wichtige Nord-Sud-Verbindung im Radverkehr verbessert werden.

Um den Rad- und FulRverkehr sowie die selbststandige Mobilitat der Schilerinnen
und Schuler zu fordern, sollten auch im Umfeld des Plangebiets MaRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation in Betracht gezogen werden. Insbesondere die
Geh- und Radwege entlang der Mahndorfer Heerstralle weisen eine unzureichende
Qualitat auf und sollten fur eine sichere Schulwegplanung instandgesetzt werden.
Neben den betrachteten Knotenpunkten wurden Querschnittserhebungen in den
ndrdlich angrenzenden Wohnstralten Langwedeler Stralle und Im Alten Dorf
durchgefuhrt. Die Zahlungen haben gezeigt, dass die Verkehrsbelastungen auf
einem geringen Niveau liegen und eine vertragliche gemeinsame Nutzung der
Verkehrsflache durch Kraftfahrzeug- (Kfz-), Rad- und Fuldverkehr gegeben ist. Die
bestehende niveaugleiche Gestaltung der Verkehrsflache fordert dabei eine
rucksichtvolle Verkehrsabwicklung bei niedrigen Geschwindigkeiten. Unterstutzt
werden konnte die vertragliche Abwicklung der Verkehre zusatzlich durch die
Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs unter Berlcksichtigung der
Kennzeichnung von Parkplatzflachen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Ful3- und Radverkehr erfolgt die Anordnung
von Stellplatzen gebindelt dstlich im Plangebiet auf den Flachen fir den
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Gemeinbedarf ,Schule® innerhalb der dafur festgesetzten Flachen. Der motorisierte
Hol- und Bringverkehr im Falle der Umsetzung eines Grundschulstandortes kann
aulderhalb des Plangebiets in der Hans-Bredow-Stral3e untergebracht werden. Eine
durchgefuhrte Parkraumerhebung zeigt eine geringe Auslastung der vorhandenen,
ca. 250 m entfernten Parkplatzflachen. Die Abbildung der Hol- und Bringdienste im
offentlichen Raum sowie eine entsprechende Beschilderung sind mit den
zustandigen Stellen im Genehmigungsverfahren abzustimmen.

Die innere ErschlielRungskonzeption flr den Wirtschaftsverkehr (Mullfahrzeug,
Anlieferung Mensa, Feuerwehrzufahrt) sieht einen Boulevard ndrdlich entlang der
Strallenbahntrasse vor. Eine Wendeschleife liegt im westlichen Teil des
Schulcampus. Dadurch wird der gesamte motorisierte Verkehr Gber die
Hans-Bredow-Stralle geflhrt. Fir das angrenzende Wohngebiet im Norden und den
Ehlersdamm entstehen keine zusatzlichen Schwerlastverkehre. Lediglich eine
zusatzliche Feuerwehrzufahrt besteht tGiber den Ehlersdamm, die entsprechend nur
im Einsatzfall genutzt wird.

gute Vernetzung innerhalb
des Campus-Gelandes

A sichere Wegefiihrung
¢ |am Knotenpunkt

Briickenverbindung
Uber das Fleet

Campus-Boulevard
7771 Campus-Gelande

<Jeee]> Zugénge

Abbildung: 5 ErschlieRungskonzeption Fuverkehr ,Schulcampus” (SHP Ingenieure)

Fur den Ful3- und Radverkehr sind weitere Zugange auf den Schulcampus Uber den
Ehlersdamm, die Langwedeler Straflde und Im Alten Dorf geplant. Dafur ist an der
Langwedeler StraRRe eine zusatzliche FulR- und Radwegebriicke zur Uberquerung
des Fleets vorgesehen. Fahrradabstellanlagen sind dezentral im Gebiet verteilt
geplant.

Der Standort ist mit der Haltestelle Nul3horn und erganzend der Haltestelle
Bahnhof Mahndorf sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Einzig der nordwestliche Teil des Plangebiets liegt nicht im 300 m
Einzugsradius. Das Gutachten empfiehlt unter anderem aus diesem Grund eine
Verlegung der Haltestelle Nuf3horn in die Mitte des Plangebiets. Eine Prufung im
Verfahren hat stattgefunden. Diese Variante der Haltestellenverlegung wird derzeit
nicht angestrebt, da der Abstand zur bestehenden Haltestelle Weserpark-Sid sich
damit vergréfiern wirde und zwischen dieser und der neuen Haltestelle eine
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Versorgungslicke entstehen lieRe. Eine zusatzliche Haltestelle kommt aufgrund der
geringen Entfernung zu den bestehenden Haltestellen nicht infrage.

Im Zuge der Leistungsfahigkeitsbetrachtung des Knotenpunkts Hans-Bredow-Stralle
und Nuf3horn wurde eine Haltestellenverlegung von der ostlichen auf die westliche
Seite des Knotenpunkts diskutiert und im Ergebnis von den Fachbehorden
empfohlen, da sich die Sicherheit der Haltestelle fir die Lernenden ohne Querung
des Knotenpunkts verbessert. Eine Umsetzung der Haltestellenverlegung soll weiter
gepruft werden, wobei die Flachen des Schulgrundstiicks in lhrer Nutzung zu
Schulzwecken nicht negativ beeintrachtigt werden durfen. Multifunktionale
Nutzungen von Flachen sind maoglich.

Mit der entwickelten Mobilitatstrategie soll der Wegeanteil des Umweltverbunds
weiter erhéht werden. Mobilitatsbausteine dazu sind: eine gute OPNV-Anbindung,
eine sichere und eindeutige Wegeflhrung, gesicherte Bahnubergange, hochwertige
Fahrradabstellanlagen, Hol- und Bringzonen, Angebote und Aktionen im laufenden
Schulbetrieb, z. B. Fahrradtraining oder Laufbus/Schulexpress, ein betriebliches
Mobilitatsmanagement fur die Beschaftigten und eine Férderung des Fahrradklimas.

Zur Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs sind im Verkehrsgutachten mehrere
Optionen geprift worden (vergleiche Verkehrsgutachten, Kapitel 4.1.4).
Grundsatzlich sollen die Mallnahmen der entwickelten Mobilitatsstrategie dazu
flhren, dass es keine oder mdglichst wenig motorisierte Hol- und Bringverkehre gibt,
da die eigenstandige Mobilitat der Lernenden gefordert wird. Dennoch lassen sich
Kfz-Verkehre im Schulumfeld nicht vollstandig vermeiden. Im Ergebnis der
Variantenuntersuchung wird die Einrichtung einer Hol- und Bringzone an der Hans-
Bredow-StralRe empfohlen, um einem Verkehrsaufkommen unmittelbar vor dem
Schulcampus entgegenzuwirken. Empfehlungen zur Umsetzung sind im
Verkehrsgutachten beschrieben. Ob eine Hol- und Bringzone erforderlich ist, ist im
Genehmigungsverfahren in Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzungen
mit den zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

Die Flachen fur die erforderlichen Stellplatze befinden sich an der Hans-Bredow-
Stral’e innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule. Gemal Mobilitats-Bau-
Ortsgesetz (MobBauOG) vom 20.09.2022 (BremGBI. 2022, Nr. 92, Seite 476,
verkindet am 28.09.2022), das nach § 1 Abs. 3 von der unteren
Bauaufsichtsbehorde vollzogen wird, liegt der Stellplatznormbedarf fir den gesamten
Schulstandort bei 18 Kfz-Stellplatzen und fir die Sporthalle bei 24 Kfz-Stellplatzen.
Da eine gleichzeitige Nutzung, bzw. eine auRerschulische Nutzung der Sporthalle
wahrend der Offnungszeiten der Schule ausgeschlossen ist, erfolgt eine
Doppelnutzung der Stellplatze (vergleiche § 4 Abs. 4 MobBauOG). Fur den Ortsteil
Osterholz ergibt sich nach § 5 MobBauOG eine Gebietszonenreduktion um 20 %,
sodass ein Bedarf an 19 Kfz-Stellplatzen verbleibt. Nach § 7 MobBauOG ist durch
Malnahmen eines Mobilitdtsmanagements eine weitere Reduktion der Kfz-
Stellplatze um mindestens 25 % erforderlich, daraus resultiert ein Bedarf an
hdchstens 14 Kfz-Stellplatzen. Davon ist ein Stellplatz fur mobilitatseingeschrankte
Personen vorzusehen. Im weiteren Verfahren wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet,
mit den Fachbehorden abgestimmt und mit dem Bauantrag eingereicht.

27 von 89



Begrindung zum Bebauungsplan 2554

Seite 19 von 79

Tabelle 1: Darstellung des Stellplatznormbedarfs und der erforderlichen Stellplatze mit Mobilitdtsmanagement

Verkehrsquelle laut MobBauOG Stellplatz- Reduktion Reduktion
(gemal Anlage 2) normbedarf gemalR § 5 gemaR § 7
MobBauOG MobBauOG
. H 2
5.2 Sporthalle: 1 Stellplatz je 50 m 24 19 14

(27 mx45m=1.215 m?)

8.1 Grundschulen:
0,5 Stellplatze je Klassenraum 6 5 4
(4 Klassen, 3 Zige)

8.2 Sonstige allgemeinbildende
Schulen: 0,5 Stellplatze je Klassenraum | 12 10 7
(6 Klassen, 4 Zige)

Bedarf bei Doppelnutzung 24 19 14

Ein wichtiger Baustein zur Mobilitat von Lernenden, insbesondere der hdheren
Schulklassen sowie der Beschaftigten, ist das Fahrrad. Entsprechend ist eine
komfortable Unterbringung der Fahrrader am Schulstandort anzubieten. Nachfolgend
wird der Fahrradabstellbedarf betrachtet.

Fir die Dreifeldsporthalle werden nach MobBauOG 41 Fahrradstellplatze bendtigt.
Fir die Schulneubauten mit zwdlf Grundschulklassen und 24 Oberschulklassen
ergibt sich ein Bedarf von 312 Fahrradabstellplatzen. Im Rahmen der MalRnahmen
zum Mobilitatsmanagement und Anwendung des § 7 MobBauOG kann diese Zahl
weiter erhoht werden.

Die Unterbringung der Anzahl der Fahrradstellplatze ist flachenmallig geprift und
kann fur den Schulstandort realisiert werden. Der Fokus liegt dabei auf einer
zweckmaligen Verortung an den Eingangen der Schulgebaude und der Sporthalle.
Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung, der Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren.

Tabelle 2: Darstellung Mindestbedarf Fahrradabstellplatze

Notwendige

Verkehrsquelle laut MobBauOG (gemal} Anlage 2) Fahrradabstellplitze

5.2 Sporthalle: 1 Fahrradabstellplatz je 30 m?

(27 m x 45 m = 1.215 m?) 41

8.1 Grundschulen:
6 Fahrradabstellplatze je Klassenraum 72
(12 Klassenraume)

8.2 Sonstige allgemeinbildende Schulen: 240
10 Fahrradabstellplatze je Klassenraum (24 Klassenraume)

Bedarf bei Doppelnutzung (gemaR § 4 Abs. 4 MobBauOG) 312

Die Flachen fur Fahrradstellplatze gibt es an drei Stellen im Plangebiet. Sie liegen
jeweils an den Eingangen fur den Radverkehr des Schulcampus — Ehlersdamm,
Langwedeler StralRe und Hans-Bredow-Stral3e/Im Alten Dorf. Damit verfigen zudem
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alle drei Baukorper dezentral Uber Standorte fur Fahrradabstellanlagen. Dartber
hinaus sind weitere Fahrradabstellanlagen auf dem Gelande maglich, sofern unter
dem Kronentraufbereich zuzuglich 1,50 m Wurzelschutzbereich von geschutzten
Baumen Vorkehrungen zum Schutz des Wurzelbereichs getroffen werden (vergleiche
textliche Festsetzung Nr. 5.3). Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nach
Mafigabe von § 86 Abs. 3 Bremische Landesbauordnung von den Regelungsinhalten
des § 9 Abs. 4 Satz 1 MobBauOG abgewichen. Die Abweichung von der Pflicht zur
Uberdachung (ab mehr als 10 notwendigen Fahrradabstellplatzen, vergleiche

§ 9 Abs. 4 MobBauOG) erfolgt in der vorliegenden planerischen Situation zugunsten
des Baumschutzes (vergleiche zeichnerische Festsetzungen in Verbindung mit
ortlicher Bauvorschrift Nr. 14.).

Abweichend vom § 9 Abs. 4 Satz 2 MobBauOG sind zusatzliche Flachen von
mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhangern nicht in vollem
Umfang erforderlich. Flr die Nutzung als Sporthalle und Mensa sind jeweils
mindestens funf Abstellflachen fur Lasten- oder Kinderanhanger innerhalb der
Flachen fur Fahrradabstellanlagen herzustellen. Abstelimdglichkeiten fur Lasten- und
Kinderanhanger sind damit vor allem in Bereichen vorzusehen, die zu Sportzwecken
auch aulderhalb der Schulzeiten und im Bereich der Mensa fur dort Beschaftigte
genutzt werden (vergleiche ortliche Bauvorschrift Nr. 13).

Der konkrete Nachweis der Stellplatze und Fahrradabstellplatze sowie die Erstellung
eines Mobilitatskonzept erfolgt im Genehmigungsverfahren entsprechend der
tatsachlich geplanten Nutzung. Die oben aufgeflihrte Berechnung zeigt beispielhaft
den Bedarf anhand der stadtebaulichen Vorkonzeption.

7. Nebenanlagen

Mit dem Ziel eines moglichst geringen Eingriffs in den Baumbestand sind
Nebenanlagen im Plangebiet nur innerhalb der Gberbaubaren und der hierfur
festgesetzten Flachen zulassig. Um jedoch fur die Freiraumplanung einen gewissen
Spielraum zu erméglichen und auf stadtebauliche und nachbarschaftliche Belange
eingehen zu kdnnen, sind Nebenanlagen auch aufierhalb der vorgenannten Flachen
zulassig, sofern diese aulRerhalb der Kronentraufbereiche zuzlglich 1,50 m
Wurzelschutzbereich von geschutzten Baumen nach der Baumschutzverordnung
liegen und die Nebenanlage eine Grundflache von 10 m? nicht Uberschreitet.
Ausnahmsweise kdnnen auch Nebenanlagen von mehr als 10 m? zugelassen
werden, wenn diese auf dem Baugrundstick insgesamt eine Grundflache von 100 m?
aulderhalb der Uberbaubaren Flachen und der Flachen fur Nebenanlagen nicht
Uberschreiten (vergleiche textliche Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2).

8. Immissionsschutz

Die Larmkarten von Geoinformation zeigen, dass das Plangebiet innerhalb der
kritischen Belastungen durch den Stralenbahnlarm liegt. Entlang der Trasse sind
tags im Abstand von ca. 10 m mehr als 60 dB(A), bis 27 m mehr als 55 dB(A) zu
erwarten. Durch den Schienenverkehr der Bahnstrecken 1404 und 1740 ist gemafn
Eisenbahnbundesamt mit Schallimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Der
Larmindex LDEN (ganztagige Larmbelastung) der Runde 4 der
Umgebungslarmkartierung stellt 55 dB(A) bis 59 dB(A) fur den Groliteil des
Plangebiets und fur einen kleinen Teil im Westen sowie einen gréoReren Bereich in
der Mitte einen Larmindex von 60 dB(A) bis 64 dB(A) dar.
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Ein Schallimmissionsgutachten zur Ermittlung der auf das Gebiet einwirkenden
Immissionen und durch die Planung verursachten Emissionen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm sowie deren Auswirkungen wurde erstellt (schalltechnisches Gutachten
fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2554 in Osterholz der Stadt Bremen,
T&H Ingenieure GmbH, 12.02.2025). Dabei wurde auch die Ressortvereinbarung
Umgebungslarm bei Planungsvorhaben von Schulen, Kindertagesheimen und
Kindergruppen — Bewertungen und MalRnahmen (zwischen den Senatsressorts Bau
und Gesundheit) berlcksichtigt. Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf
die stadtebauliche Vorkonzeption, die im Rahmen der Machbarkeitspriufung im
Sommer 2022 durchgefiihrt wurde. Sie zeigt eine mogliche Gebaudestellung. Die
Baugrenzen im vorliegenden Bebauungsplan sind weiter gefasst, als es dieser Stand
der stadtebaulichen Konzeption vorsieht, da es nur eine mogliche
Gebaudeanordnung darstellt. Nichtsdestotrotz gibt die stadtebauliche Konzeption
Hinweise auf mogliche Konflikte in Bezug auf die Immissionen, da Lage und
Zuschnitt des Grundstucks im Zusammenspiel mit dem Raumprogramm der Schule
nur begrenzte Moglichkeiten der stadtebaulichen Anordnung zulassen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden sowohl die Gerauschimmissionen,
die von aufRen auf das Plangebiet einwirken, als auch die Gerauschimmissionen, die
von den geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes auf die Umgebung

einwirken, betrachtet.
GQ

Grundschule
ca. 750 m*

Pausenhof Oberschule| Allgemeiner
auf Sporthallendach Pausenhof
ca. 1.500 m* ca. 850 m*

——

Abbildung: 6 stadtebauliche Vorkonzeption fir den ,Schulcampus®, Stand August 2022 (Architekten FSB]

Verkehrslarmimmissionen

Als stadtebaulicher Zielwert ist grundsatzlich die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) anzustreben. Da diese keine
Orientierungswerte fur Schulen angibt, kdnnen fur die Abwagung der verkehrlichen
Immissionen die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung)
herangezogen werden. Diese liegen flr Schulen tags bei 57 dB(A). Die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden in der aktuellen
Rechtsprechung regelmaRig mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angegeben. Da
in den Schulen nur tagsuber eine Nutzung stattfindet, wird im Weiteren nur der
Tagwert betrachtet.
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Far die Betrachtung der Immissionen durch Verkehr wurden folgende
Immissionsquellen bericksichtigt: Strallenverkehr (Ehlersdamm), Schienenverkehr
(Bahnstrecken 1404 und 1740) und Stral3enbahnverkehr (Linie 1).

Im Plangebiet ergeben sich an den geplanten Gebaudefassaden durch den
offentlichen Verkehrslarm, insbesondere der Stralenbahn, Uberschreitungen des
Grenzwertes der 16. BImSchV von 57 dB(A). Im Gutachten wurden auf Grundlage
einer stadtebaulichen Vorkonzeption Rasterlarmkarten erstellt (vergleiche
Abbildung 6 und schalltechnisches Gutachten, Anlage 3).

Die Ergebnisse sind im Gutachten wie folgt zusammengefasst:

= An der am starksten belasteten stdlichen Gebaudefassade des westlichen
Gebaudes wurden auf einer Immissionshdohe von 9,5 m (2. Obergeschoss -
OG) Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A) ermittelt. Somit wird der
Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen um 4 dB Uberschritten.

= Auf einer Immissionshéhe von 6 m (1. OG) und 2,5 m (Erdgeschoss - EG)
ist an der am starksten belasteten sudlichen Gebaudefassade des
westlichen Gebaudes Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) ermittelt
worden. Somit wird der Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen um 3 dB
uberschritten.

= Auf einer Immissionshohe von 2 m (EG) ist fur die Pausenhdfe im EG ein
Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A) ermittelt worden. Somit wird sowohl
der Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen als auch die Empfehlung der
Weltgesundheitsorganisation (WHO) und des Gesundheitsamts von
55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten.

= Auf einer Immissionshéhe von 7 m (1. OG) ist fur den Pausenhof auf der
Sporthalle ein Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) ermittelt worden.
Somit wird der Grenzwert der 16. BImSchV fir Schulen eingehalten bzw.
erreicht. Allerdings wird die Empfehlung der Weltgesundheitsorganisation
(WHO) und des Gesundheitsamts von 55 dB(A) leicht Uberschritten.

= Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird im vorliegenden Fall an den
gesamten Gebaudefassaden sowie im gesamten Plangebiet unterschritten.

Sofern eine andere stadtebauliche Anordnung gewahlt wird als die in der
schalltechnischen Untersuchung zugrunde liegenden stadtebaulichen Vorkonzeption,
konnen sich andere Beurteilungspegel fur die Gebaudefassaden, Freiflachen und
Pausenhofe ergeben. Die Anlagen 3.7 bis 3.12 zeigen die Rasterlarmkarten flir den
Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung. Ohne eine Abschirmung der Pausenhdfe,
z. B. durch Gebaudekoérper, ist mit Beurteilungspegeln bis zu 59 dB(A) zu rechnen.

Gewerbelarmimmissionen

Neben den Immissionen durch den Verkehr sind die prognostizierten, auf das
Planvorhaben einwirkenden gewerblichen Immissionen als Vorbelastung zu
bertcksichtigen. Im westlichen Umfeld des Plangebietes liegen die gewerblich
genutzten Flachen des Bebauungsplans Nr. 2340 sowie sudlich das geplante
Gewerbegebiet Nu3horn (vergleiche schalltechnisches Gutachten, Anlage 1.1).

Unter Berucksichtigung der Emissionsansatze (vergleiche schalltechnisches
Gutachten, Kapitel 8.4) wurden fir die gewerblichen Gerauschimmissionen tagstber
Gebaudelarmkarten fur die zukunftigen Gebaude unter Berlcksichtigung der
Gebaudeabschirmung im Plangebiet berechnet (vergleiche schalltechnisches
Gutachten, Anlage 4).
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Die DIN 18005 sowie die TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
geben fur Schulen keinen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fur
Gewerbelarmimmissionen an. Die WHO sowie das Gesundheitsamt Bremen
empfehlen fur eine unbeeintrachtigte Entwicklung von Kindern
Immissionshdchstwerte von 55 dB(A) tagslber fur das Spielen im Freien und

35 dB(A) im Inneren der Gebaude.

An der am starksten belasteten stdlichen Gebaudefassade wurden
Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagsuber berechnet (vergleiche schalltechnisches
Gutachten, Anlage 4). Damit wird der Immissionshéchstwert der WHO auf den
Freiflachen sudlich der Gebaude um ca. 5 dB Uberschritten. Betrachtet man die in
der untersuchten stadtebaulichen Vorkonzeption vorgesehenen Pausenhdfe
(vergleiche Abbildung 6 sowie schalltechnisches Gutachten, Anlagen 4.4 und 4.5), so
werden an dem am starksten belasteten Pausenhof der Grundschule im
nordostlichen Bereich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tagsuber berechnet.
Damit wird der Immissionshdchstwert der WHO durch Gewerbeldarm an allen
vorgesehenen Pausenhodfen der untersuchten stadtebaulichen Vorkonzeption um
mindestens 1 dB unterschritten.

Fazit Inmissionsbelastung auf das Planvorhaben

Die Vorkonzeption wird im weiteren Planverfahren konkretisiert. Die Gebaudekdrper
konnen innerhalb der Baugrenzen und im Rahmen der weiteren Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung angeordnet werden. Sollten Freibereiche (Pausenhdfe)
zwischen den Gebaudekadrpern liegen, ist mit Larmpegeln oberhalb der empfohlenen
55 dB(A) zu rechnen und es sind passive Mallnahmen zum Schallschutz zu prifen,
z. B. eine Larmschutzwand, die eingebunden ist in eine Uberdachte Wegeverbindung
zwischen den Gebauden, oder die Anpassung der Gebaudestellung.

Aus gesundheitlicher Sicht sollten MaRnahmen zur Abschirmung des
Aufenthaltsbereiches im Freien umgesetzt werden, z. B. Gebaudestellung,
Larmschutzwand, Schallschutzelemente, mit dem Ziel, einen Mittelungspegel von
55 dB(A) zu erreichen oder zu unterschreiten.

Sofern durch aktive Larmminderungsmaf3nahmen an den Fassaden der Gebaude

60 dB(A) nicht eingehalten bzw. unterschritten werden kénnen, sollte geprift werden,
ob zur Gewahrleistung einer zutraglichen Raumluft der Einbau einer Luftungsanlage
madglich ist. Diese ist so zu gestalten, dass ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
eingehalten wird.

Sofern aktive MaRnahmen zum Schallschutz aus stadtebaulicher Sicht nicht in
Betracht kommen, muss durch passive Schallschutzmal3inahmen gewahrleistet sein,
dass gesunde Arbeits- und Lernverhaltnisse innerhalb des Gebaudes sichergestellt
sind (vergleiche schalltechnisches Gutachten, Abschnitt 10). Geeignete passive
Maflnahmen zum Schallschutz sind z. B. die Stellung der Gebaude,
Grundrissgestaltung und Schallschutzelemente. Im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Fenster und Aulienbauteile
so gestaltet sind, dass im Innenraum bei geschlossenen Fenstern mindestens

35 dB(A) eingehalten werden (vergleiche DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau,

VDI 2719 - Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).

Verkehrslarmfernwirkung

Zur Abschatzung mdglicher schadlicher Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf
Flachen in der Umgebung werden die Folgen der verkehrserzeugenden Nutzungen,
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etwa durch Bring- und Holverkehre der Eltern der Grundschulkinder, abgeschatzt
(Verkehrslarmfernwirkung; vergleiche Verkehrsgutachten, Kapitel 6.2.2 Abschatzung
Verkehrsaufkommen). Wird das geforderte Schutzniveau Uberschritten, sollten
Malnahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen in die Abwagung
einflie®en, auch wenn die schadlichen Auswirkungen aul3erhalb des Plangebietes
liegen.

Exemplarisch zur stichprobenartigen Prufung der Verkehrslarmfernwirkung wurden
Berechnungen fir insgesamt zwei Immissionsorte an der Hans-Bredow-Stralle
durchgefuhrt (vergleiche schalltechnisches Gutachten, Kapitel 9.5).

Die Beurteilung solcher Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der
wesentlichen Anderung durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der
16. BImSchV vorgenommen werden. Demnach ist eine Anderung der
Verkehrslarmverhaltnisse wesentlich, wenn durch die Planung

= der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhoht wird (das sind nach den
Rundungsregeln der 16. BImSchV alle Pegelerhdhungen ab 2,1 dB), oder

= der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht erhdht wird, oder

= Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der
Nacht weiter erhoht werden; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

Die Berechnungen ergeben, dass durch die zusatzlichen Verkehre aus dem
Plangebiet eine rechnerische Erhdhung der Beurteilungspegel tagsuber um 1,2 dB
zu erwarten ist. Im Nachtzeitraum verringern sich die Beurteilungspegel geringfligig
um 0,1 dB. Da es sich bei diesen planbedingten Mehrverkehren nur um geringflgige
Erhéhungen der Beurteilungspegel handelt, sind in Bezug auf diese stichprobenartig
ausgewahlten Immissionsorte keine Malinahmen erforderlich.

Auswirkungen der Nutzungen auf die Umgebung

Durch den Betrieb der Schule kann es durch die Nutzung der Pausenhdfe an den
umliegenden vorhandenen Wohnbebauungen zur Beeintrachtigung durch
Spielgerausche kommen, die im Rechtssinne in der Regel nicht als Larm zu
bewerten sind (siehe unten). Das schalltechnische Gutachten stellt hierzu
Uberlegungen an, ob MalRnahmen zum Schutz der Nachbarschaft erforderlich sind
(vergleiche schalltechnisches Gutachten, Kapitel 9.4). Dies ist im Ergebnis nicht der
Fall.

Auf die Festsetzungen im Bebauungsplan haben diese Uberlegungen keine direkten
Auswirkungen, da Gerausche durch Kinder im Regelfall rechtlich keine schadlichen
Umwelteinwirkungen darstellen und somit nicht bei der Gerauscheinwirkung auf
Immissionsgrenz- und -richtwerte herangezogen werden durfen (vergleiche § 22
Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG).

FUr das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren sei darauf hingewiesen, dass fur
die Nutzung der Sporthalle zu Vereinszwecken aulderhalb des Schulbetriebs auf die
Einhaltung der Werte gemalf} 18. Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -

18. BImSchV) an der nachstgelegenen Wohnbebauung zu achten ist.

9. Bodengutachten/Grundwasser

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets liegt eine gutachterliche Stellungnahme
vor (Gutachterliche Stellungnahme, 2. Bericht, 2023, Ingenieurgemeinschaft fur
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Geotechnik). Der Bericht enthalt die Beschreibung der generellen Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse auf dem Gelande der moglichen Bauflache fir einen
Schulcampus auf Grundlage der Auswertung geologischer und hydrologischer
Unterlagen sowie anhand von Baugrund-Vorerkundungen. Zudem wurden
orientierende chemische Analysen fur eine Einschatzung potenzieller Entsorgungs-
und Verwertungswege als Grundlage fur die Machbarkeitsstudie durchgefihrt.

Im Plangebiet wurde zunachst eine rund 0,5 m bis rund 0,8 m dicke durchwurzelte
Oberbodenschicht aus schwach organischen bis organischen, schluffigen Sanden
erbohrt. Darunter folgt eine rund 1,3 m bis rund 1,8 m dicke Schicht aus schwach bis
stark schluffigen Sanden, denen 6rtlich eine rund 0,3 m (mittig) und eine rund 0,7 m
(6stlich) dicke Auelehmlage als schwach organische, sandige bis stark sandige,
schluffige Tone eingelagert sind. Ausgepragte Auelehmlagen wurden ortlich
unmittelbar unter der Oberboden-Deckschicht (mittig) ab rund 0,8 m Tiefe und 6rtlich
an der Basis der stark schluffigen Sande ab rund 1,5 m Tiefe unter
Gelandeoberkante (GOK) erbohrt. Ob es sich bei den Sanden um aufgeflllte Sande
(nach einem Ausbau der Auenlehme) oder um gewachsene Sande handelt, kann
anhand der Sondierungsergebnisse nicht beurteilt werden. Die Basis der teils mit
Auelehmlagen durchsetzten, Uberwiegend schluffigen Sande wurde in Tiefen
zwischen rund 2,1 m und rund 2,5 m unter GOK erbohrt.

Darunter folgen bis zur Sondierungsendtiefe in rund 7 m unter GOK teils schwach
kiesige Sande der Weserterrasse.

Die Oberbodenschicht und der ortlich festgestellte, oberflachennahe
Niederungsboden (Auenlehm) sind bautechnisch nicht geeignet. Die Sande darunter
sind nur bedingt geeignet. Die geplante Sporthalle, die ca. 3,0 m bis 4,0 m tief in das
Erdreich eingebaut wird, kann voraussichtlich flach gegrundet werden. Eine
Grundwasserabsenkung wird jedoch notwendig. Entsprechende Abstimmungen mit
den zustandigen Fachbehorden sind erforderlich.

Der natlrliche Schwankungsbereich des Grundwasserstandes ist zwischen

NHN + rund 3,4 m und NHN + rund 5,2 m (Bemessungswasserstand) zu erwarten.
Das mittlere Grundwasser steht bei + rund 4,3 m an. Es gibt ein nérdliches Gefalle in
Richtung Osterholzer Landwehr, das den naturlichen Vorfluter des Gebiets bildet. Die
ortlich angetroffenen Niederungsbdden sind gering wasserdurchlassig, auf denen
sich ortlich und zeitlich wechselhafte Schichtenwasservorkommen bilden konnen.
Den eigentlichen Grundwasserleiter bilden die gewachsenen Sande, in denen das
Grundwasser in den Bereichen mit Auenlehm bei entsprechender Druckhdhe unter
den Niederungsbdden gespannt ist.

Die Gelandeoberkante variiert zwischen rund + 5,3 m tber NHN und + 5,8 m Uber
NHN.

10. Entwasserung

Zum Nachweis der Entwasserung und des Umgangs mit Niederschlagswasser wurde
ein Entwasserungskonzept im Sinne einer Voruntersuchung erstellt (Entwasserung
Erlauterungsbericht, bruns + partner ingenieurgesellschaft mbB, 21.11.2023).

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird entsprechend der DIN EN 12056
(Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden) Teil 1 bis 5 sowie

gemal der DIN 1986-100 (Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke)
geplant, dimensioniert und ausgefuhrt. Die Entwasserung innerhalb des Gebaudes
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sowie auf dem Grundstuck erfolgt im Trennsystem zwischen Niederschlags- und
Schmutzwasser.

=  Schmutzwasser

Fir das anfallende Abwasser aus den Gebauden ist mit haushaltsnahen

Belastungen zu rechnen (Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule). Das
anfallende Schmutzwasser kann Gber Fall-, Sammel- und Grundleitungen in den
Schmutzwasserkanal westlich vom Neubau in die Bestandsleitung

DN (Nennweite) 150 (iber einen Ubergabeschacht im Ehlersdamm eingeleitet
werden. Im Falle eines Mensabetriebes sind fur eine Kiche die Abwasser uber
separate Temperatur- und fettbestandige Leitungen zu fihren und ein Fettabscheider
zu berucksichtigen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem stadtischen Entwasserungskanalnetz sollten
jene Teile des inneren Entwasserungsnetzes, die unterhalb der jeweiligen ortlichen
Ruckstauebene liegen (z. B. Untergeschoss einer Sporthalle), iber Hebeanlagen in
die Sammel-Kanalisation gefuhrt werden. Die Ruckstauebene wird gemal}
Voruntersuchung mit 5,40 m Gber NHN angenommen (Schachtdeckel im
Ehlersdamm, vergleiche Bezugspunkt in der Planzeichnung). Die Oberkante des
FertigfuRbodens (OKFF) der Gebaude sollte unter dem Gesichtspunkt der
Entwasserung bei 5,80 m tber NHN liegen.

= Niederschlagswasser

Gemal § 44 Absatz 1 Bremisches Wassergesetz (BremWG) wird der Vorrang der
dezentralen Entwasserung festgeschrieben. Dies betrifft Niederschlagswasser von
Grundstucken, die uberwiegend der Wohnnutzung oder einer hinsichtlich der Qualitat
des Abflusses vergleichbaren Nutzung dienen und damit als unbelastet oder gering
belastet zu bewerten sind. Dieser Abfluss soll moglichst auf dem Wege der
Versickerung erfolgen oder ortsnah durch Ableitung in ein Gewasser weitgehend
dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden, sofern dies ohne negative
Beeintrachtigung der umgebenden Flachen mdglich ist.

Im Plangebiet bestehen Restriktionen fur die Versickerung des
Niederschlagswassers. Das Bodengutachten hat ergeben, dass der Boden nicht
versickerungsfahig ist. Selbst bei einer oberirdischen Versickerung durch Mulden ist
mit anstehendem Wasser zu rechnen und daher ist eine Versickerung nicht moglich.
Der hohe Grundwasserspiegel schliel3t zudem eine unterirdische Versickerung aus.
Es liegen in den angrenzenden Strallen des Plangebiets keine 6ffentlichen
Niederschlagswasserkanale.

Das Entwasserungskonzept empfiehlt respektive eine Einleitung des
Niederschlagswassers in das ortsnahe Gewasser, die Osterholzer Landwehr. Das
anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Gelande Uber ein Freispiegelgefalle
gedrosselt Uber eine herzustellende Zuleitung erfolgen. Die fur das Fleet seitens des
Bremischen Deichverbands und der Wasserbehorde vorgegebene Einleitmenge
betragt 20 I/s.

Fur die Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet auf
diesen Wert sind vier Varianten der Rickhaltung im Entwasserungskonzept gepruft
worden. Die erforderliche Rickhaltung im Plangebiet liegt bei rund 295 m3. Eine
Ruckhaltung ist mit Dachbegrinung, Rigolen-Koérpern, Ruckhaltemulden und einem
Drosselschacht moglich. In allen gepriften Varianten wird ein Grof3teil der Flachen
im Aulenbereich neu hergestellt und an ein neu errichtetes
Niederschlagswassernetz angeschlossen. Zur Entwasserung des
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Niederschlagswassers sind alle vier Varianten geeignet, sofern grundsatzlich die
Anforderungen an den Gebietswasserhaushalt nach ,Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-
M 3-4 — Regenwetterabflusse: Wasserhaushaltsbilanz fur die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers® (DWA: Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V.) erfullt sind.

Die Flachen von Stellplatzen, Nebenanlagen, Zufahrten und Wegen werden
entsprechend den Anforderungen der Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser
(Arbeitsblatt DWA-A 102-2) vorgereinigt.

Im Rahmen der anstehenden Genehmigungsverfahren sind folgende Malinahmen
auf ihre Umsetzbarkeit zu prufen:

= Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster (Abflussbeiwert 0,3 oder
0,4),

= zusatzliche Einstaumdoglichkeiten auf den Dachern,

= Begrinung der Dacher mit einem Aufbau von mindestens 10 cm,

= Regewassernutzung, z. B. fur die Toilettenspullungen.

Das Entwasserungskonzept ist im hochbaulichen Genehmigungsverfahren weiter zu
konkretisieren und auf die zu entwickelnden baulichen MaRhahmen vertiefend
anzupassen.

Unterhaltung des Gewassers (Osterholzer Landwehr)

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch sudlich der Osterholzer Landwehr, die direkt
nordlich an den Geltungsbereich anschliel3t, eine 5 m breite Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,A" bzw.
Bezeichnung ,B“ festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2
konkretisieren hierfir, dass es sich um den Unterhaltungsweg flr die Osterholzer
Landwehr handelt. Der Erhalt von Baumen und Strauchern unterliegt der
Einschrankung, dass diese nicht der 6kologischen Gewasserunterhaltung
entgegenstehen durfen. Dies bedeutet z. B., dass die Unterhaltungsfahrzeuge am
Gewasser entlangfahren kdnnen mussen.

Die Zuwegung zum Gewasser ist nur von der dstlichen Seite mdglich, hierzu ist eine
Zufahrt fur die Unterhaltungsfahrzeuge erforderlich. Auf der westlichen Seite endet
der Unterhaltungsweg an der Grundstlicksgrenze. Unterhaltungsfahrzeuge missen
hier wenden kdnnen. Fur die nachgelagerten Planungsschritte ist hierzu eine
entsprechende Flache vorzusehen und mit dem Bremischen Deichverband am
rechten Weserufer abzustimmen.

11. Bodenschutz

Historische Luftbilder zeigen flr den Geltungsbereich ab 1951 landwirtschaftliche
Flachen. Erst ab den 1980er Jahren sind partiell andere Flachennutzungen
erkennbar, unter anderem wurde die Flache im Rahmen der Baustelle zum Bau der
Stralkenbahnlinie 1 genutzt. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen liegt
das Gelande als Grin-/Brachflache mit Baum- und Gehdlzbestand vor. Aufgrund der
Historie sowie der Lage im AufRenbereich sind die dort befindlichen Béden nur in
geringem Male anthropogen Uberpragt.

Das Plangebiet lasst sich bei der Betrachtung von Verunreinigungen grob in drei
Bereiche gliedern, in denen der Boden unterschiedlich gepragt ist. Im Osten entlang
der StralRenbahntrasse sind 0,6 m machtige Aufflllungen mit teils massiven
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technogenen Beimengungen (Ziegel, Betonbruch, Kunststoffe, Holz etc.)
nachgewiesen. Eine entsprechende Aufbereitung und Entsorgung der oberen
Bodenschicht fur die geplante Bebauung ist erforderlich. Im nordlichen Grinzug
entlang des Fleets sind massive Ablagerungen von Gartenabfallen mit
anorganischen Ruckstanden (Pflanztopfe, Folien etc.) vorgefunden worden. Der
Oberboden kann nach entsprechender Aufbereitung fur die geplante Bebauung
genutzt werden. Die restlichen Bereiche sind im oberflachennahen Bodenaufbau
anthropogen nur gering uberpragt.

Die entnommenen Oberbodenmischproben zeigen sich im Abgleich mit den
Prifwerten nach Bundesbodenschutzgesetz bis auf zwei Mischproben unauffallig.
Aufgrund der geplanten Nutzung wurden als Mal3stab fur die Bewertung die
Prifwerte des Nutzungsszenarios Kinderspielflachen herangezogen. Die Oberbdden
dieser Mischproben stehen fur die Verwendung im Rahmen der geplanten Nutzung
als Schulstandort nicht zur Verfigung und missen entsprechend den Vorschriften
entsorgt werden.

Aus Sicht der Bodenschutz- und Altlastenbehérde ist das Plangebiet nach der
Nutzung ,Kinderspielen“ gemal} Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beurteilen. Das Baugrundsttick wird hier nicht als
kontaminationsverdachtiger Standort gefuihrt, da bisher keine friheren,
moglicherweise belastenden Nutzungen bekannt geworden sind und keine
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen vorliegen. Mit den
Planunterlagen wurde ein geotechnischer Bericht vorgelegt (Gutachterliche
Stellungnahme, 2. Bericht, 2023, Ingenieurgemeinschaft fur Geotechnik).
Gegenstand des Berichtes ist eine generelle geotechnische Beurteilung der
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse. Das Grundstuck wurde mittels
Baggerschirfe (zehn Stlick) und Kleinrammbohrungen (vier Stlick) orientierend
erkundet. Ferner wurden Bodenproben entnommen und im Hinblick auf abfall- und
bodenschutzrechtliche Fragestellungen im Labor untersucht.

Die Laboruntersuchungen zeigten — bis auf eine Ausnahme — keine
Uberschreitungen der Prifwerte fiir die Nutzungen ,Kinderspielen®. In einer
Bodenprobe aus dem oberflachennahen Bereich (0,0 m bis 0,35 m) wurde eine
erhdhte Konzentration von Benzo(a)pyren festgestellt. Mit einem Gehalt von

0,9 mg/kg Trockensubstanz (TS) wird der seit Dezember 2016 in Bremen geltende
Prifwert zur Bewertung von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) uberschritten. Ferner wurde in einer Bodenprobe, die aus einer auf dem
Grundstuck befindlichen Halde entnommen wurde, mit 2,2 mg/kg TS ebenfalls ein
erhohter Gehalt an Benzo(a)pyren festgestellt.

Im Ergebnis stellt der Bericht fest, dass

= fur weite Teile des Grundstucks keine Gefahrdung fur die Folgenutzung
(Schulstandort) und einen direkten Kontakt Boden-Mensch zu besorgen ist,

= in Bezug auf die untersuchten Parameter der Verdacht des Vorhandenseins
einer fur den Menschen schadlichen Bodenveranderung ausgeraumt ist,

= die punktuelle Uberschreitung des Priifwertes auf Bauschutt-
/Bauabfallbeimengungen zuriickzufiihren und dieses Material im Zuge der
Baureifmachung/Folgenutzung nicht zu verwenden ist,

= das Bodenmaterial der auf dem Grundstiick befindlichen Miete aufgrund des
erhdhten Benzo(a)pyren-Gehalts (2,2 mg/kg TS) nicht flr oberbodenahnliche
Anwendungen geeignet ist.
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Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus den durchgefuhrten Untersuchungen — es
wurden keine flachenhaft erhdhten Schadstoffkonzentrationen festgestellt — besteht
kein planerischer Konflikt durch etwaige Bodenverunreinigungen.

Die Planungen fir den Geltungsbereich sehen die komplette Neugestaltung vor. Es
ist im Rahmen der Baureifmachung und der Erdarbeiten mit grof3flachigen und
gegebenenfalls tiefgreifenden Eingriffen und Umlagerungen zu rechnen. Insofern
sollten nach Durchfuhrung der Baumafnahmen und vor Herstellung/Inbetriebnahme
der AulRenbereiche sowie der Grin- und Spielflachen detaillierte Beprobungen des
Oberbodens bis in 1,0 m Tiefe in Absprache mit der zustandigen
Bodenschutzbehdrde durchgeflhrt werden. Durch diese ist sicherzustellen, dass
keine Nutzungskonflikte durch Umlagerung oder Anlieferung schadstoffhaltiger
Bodenmaterialien entstehen. Die Durchfihrung dieser Malinahmen ist auch im
nachgeordneten Verfahren (z. B. Bauantragsverfahren) moglich.

Es ist davon auszugehen, dass durch die umfangreichen BaumalRnahmen die Boden
mit ihren naturlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Daher sind
Malnahmen zum Bodenschutz nach DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben (Bodenschutzkonzept, bodenkundliche
Baubegleitung usw.) erforderlich. Diese sollten bereits in einem friihen
Planungsstadium berucksichtigt und im Rahmen der Planung fortgeschrieben
werden.

12. Klima und Energie

Fur das Gebiet wurde der Klimaanpassungscheck durchgeflihrt. Die Flachen sind
bioklimatisch von hoher Bedeutung (vergleiche Lapro 2015, Karte D — Klima/Luft).
Die angrenzenden bebauten Gebiete liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehung
aus dem Plangebiet. Im Bebauungsplan wird aus diesem Grund der Bereich des
Fleets mit seinem Baumbestand erhalten und weitere Flachen sind fir den
Baumerhalt besonders gekennzeichnet (vergleiche Kapitel C.4.). Die
Beriicksichtigung der Gefahr der Uberflutung durch Starkregenereignisse wurde im
Entwasserungskonzept berucksichtigt. Da die Versickerungsfahigkeit im Gebiet stark
eingeschrankt wird, erfolgt ein Rickstau des Niederschlagswassers Uber Grindacher
und Mulden, die zudem die Verdunstung im Plangebiet begunstigen (vergleiche
Kapitel C.10.). Die Moglichkeit der Fassadenbegriinung soll im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

Fur offentlich genutzte Gebaude ist zum einen die untergesetzliche Vorschrift
»1echnische Standards fur die Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben im
Hochbau bremischer 6&ffentlicher Bauherren und Zuwendungsempfanger
anzuwenden. In der Vorschrift in der Fassung vom 18.04.2023 wird fur den Neubau
mit dem Ziel Klimaneutralitat die Anforderung formuliert, den

Effizienzhaus 40 - Standard entsprechend der gesetzlich (GEG - Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz) und uber Férderprogramme
(BEG - Bundesforderung fur effiziente Gebaude) eingeflhrten Definition
nachzuweisen. Daruber hinaus sind zusatzliche Anforderungen an den Warmeschutz
und die Liftung in Anlehnung an die Passivhaus-Bauweise benannt. In Bezug auf
Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) ist eine Vollbelegung der geeigneten
Dachflachen vorzusehen, wobei mindestens 50 % der Bruttodachflachen belegt
werden sollen, soweit dies stadtebaulich und technisch maoglich ist. Zum anderen ist
mit Blick auf das Bremische Solargesetz (Bremisches Gesetz zur Beschleunigung
des Ausbaus von Anlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie -
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BremSolarG) und der dort in § 7 fur 6ffentliche bauliche Anlagen seit Inkrafttreten des
BremSolarG am 25.07.2024 geltenden Pflicht des Senats, unter anderem flr die
Stadtgemeinde Bremen — und damit auch fur den rechtlich unselbstandigen
kommunalen Eigenbetrieb IB (Immobilien Bremen) — ,anzustreben®, ,die daflr
geeigneten Dachflachen offentlicher baulicher Anlagen vollstandig mit
Photovoltaikanlagen zu bedecken®. Flir den neuen Schulstandort ist also die
PV-Errichtung senatsseitig anzustreben. Daher ist eine kommunale
PV-Errichtungspflicht fur Dachflachen auf Neubauten im vorliegenden
Bebauungsplan, gestitzt auf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB, entbehrlich.

In einem Energiekonzept wurde der voraussichtliche Leistungs- und Energiebedarf
ermittelt (Energiekonzept, v+w ingenieurplanung, 04.10.2023). In Varianten wurde

gepruft, welche Versorgung mit Warme und Strom unter Beachtung der Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie unter Bevorzugung von Energietragern
fur erneuerbare Energien moglich und wirtschaftlich ist.

Die elektrische Stromversorgung wird, auch bedingt durch den hohen
Leistungsbedarf einer Schulnutzung, durch den 6rtlichen Stromversorger erfolgen
mussen. Der Strombedarf aus dem ortlichen Stromnetz kann jedoch durch die
Installation von PV-Anlagen auf mindestens 50 % der Dachflachen reduziert werden.

Der Einsatz von fossilen Brennstoffen wird ausgeschlossen, die Warmeversorgung
kann laut Energiekonzept durch Luft-Wasser-Warmepumpen oder Sole-Wasser-
Warmepumpen sichergestellt werden. Gemald dem ortlichen Energieversorger ist fur
das Gebiet in den nachsten Jahren keine Erschliefung mit Fernwarme geplant und
entfallt daher als Anschlussvariante.

Das Energiekonzept ist im hochbaulichen Genehmigungsverfahren weiter zu
konkretisieren und auf die zu entwickelnden baulichen Ma3nahmen vertiefend
anzupassen.

13. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Bremische
Landesbauordnung

Zur Schaffung eines Ortsbildes, das der durchgriinten Umgebung des Plangebietes
entspricht, enthalt der Bebauungsplan neben den Vorgaben zur Grinordnung und
zum Malf} der baulichen Nutzung auch Gestaltungsvorgaben, die sich auf die
Einfriedungen beziehen. Eingrinungen sind fur Anlagen zur Aufbewahrung von
Mullbehaltern als Sichtschutz zu pflanzen, sofern sie nicht in das Hauptgebaude oder
in die Nebenanlagen baulich integriert sind (6rtliche Bauvorschrift Nr. 11.).

Zur Eingrinung der Stellplatze ist geregelt, dass die Flachen flr Stellplatze mit einer
Heckenpflanzung aus heimischen Arten von mindestens 0,80 m Hohe einzugrianen
sind, sofern diese Flachen nicht durch bestehende Baume und Straucher eingegrint
sind. Hierbei ist zu beachten, dass an Uberfahrtsbereichen Mindestsichtfelder
zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden mussen. Ein Verdecken der Sicht
auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge und nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmende ist zu
verhindern. Die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzflachen haben einen
Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (6rtliche Bauvorschrift

Nr. 12.).

Eine Empfehlungsliste zu heimischen Baum- und Straucharten kann bei der unteren
Naturschutzbehdrde angefragt werden. Geeignete Pflanzen fur Hecken sind z. B.
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Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna
(Weildorn), Fagus sylvatice (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Liguster).

In den ortlichen Bauvorschriften Nr. 13. und 14. sind Abweichungen von den
Bestimmungen des MobBauOG geregelt, wie es gemaf § 1 Satz 1 MobBauOG
moglich ist.

Fur die Nutzung als Sporthalle und Mensa sind jeweils mindestens funf Flachen von
mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhangern innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder der Flachen fir Fahrradabstellanlagen herzustellen.
Dies ist eine Reduzierung gegenuber § 19 Abs. 4 MobBauOG, da fur die hier
vorgesehene Nutzung als Schule der Anteil der Lasten- oder Kinderanhanger im
Verhaltnis zur gesamten Zahl erforderlicher Fahrradabstellplatze geringer als 10 %
zu erwarten ist.

Da im Plangebiet dem Erhalt des Baumbestands aus Grunden des Klima- und
Artenschutzes eine hohe Bedeutung zukommt, ist bei Fahrradabstellanlagen, die im
Konflikt mit Baumstandorten stehen, auf eine Uberdachung zugunsten des
Baumschutzes zu verzichten.
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D. Umweltbericht

1. Einleitung

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Inhalt und Ziele des
Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans berthrt sind, mit inren entsprechenden
Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Die einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane fir die von der Planung betroffenen Schutzguiter sind in Punkt 2 unter den
jeweiligen Schutzgutern aufgefuhrt.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans beruhrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die
wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des Plangebiets und
die wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde nach Maligabe von § 4 Bremisches Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (BremNatG) ein Grinordnungsplan (GOP)
erarbeitet, in dem wesentliche Aussagen zur Freiraumgestaltung, zur Betroffenheit
von Schutzgutern und zu den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen flr Eingriffe
dargestellt und bewertet sind. Die Darstellungen des GOP wurden gemal § 4 Abs. 2
Satz 2 BremNatG als Festsetzungen in den Bebauungsplan 2554 Gbernommen. Fir
die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen
und dem Landschaftsprogramm Bremen (Lapro; einfacher Parlamentsbeschluss des
Landtags) folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage fur die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

Entwasserung:

* bruns + partner Ingenieursgesellschaft mbB: Entwasserung
Erlauterungsbericht (November 2023)

Bodenschutz:

» |fG Ingenieurgemeinschaft fur Geotechnik GmbH — Campus Osterholz
Vorkonzeption eines Schulareals zwischen den Stralen Nuf3horn und
Ehlersdamm in Bremen-Osterholz — 2. Bericht: Generelle Beschreibung der
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und orientierende bodenchemische
Analysen (Machbarkeitsstudie) sowie Erarbeitung eines
Bodenschutzkonzeptes (September 2023)

» Wessling Consulting Engineering GmbH & Co. KG, Altenberge —
Bodenschutzkonzept (08.09.2023)

» Wessling GmbH, Hamburg — Bodengutachten (09.05.2022)
Schallschutz:
= Larmkartierung Geolnfo 2022
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» T&H Ingenieure GmbH — Schalltechnisches Gutachten fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2554 in Osterholz der Stadt Bremen (12.02.2025)

Griinordnung und Naturschutz:

» OKOLOGIS Umweltanalyse + Landschaftsplanung GmbH — Plangebiet
Ehlersdamm / Walseder Stral3e am Osterholzer Landwehr, Artenschutz-
Fachbeitrag 2022 (Januar 2023)

= OKOLOGIS Umweltanalyse + Landschaftsplanung GmbH - Artenschutz-
Nachkontrollen im Campus Osterholz (31.01.2024)

Verkehrsuntersuchung und Mobilitatsstrategie:

= shp Verkehrsplanung PartG mbB Beratende Ingenieure (vormals SHP
Ingenieure) — Verkehrsgutachten zum B-Plan 2554 (Campus und
Gewerbegebiet), Mai 2026

Sonstiges:

= v+w ingenieurplanung fur technische Gebaudeausristung GmbH —
Energiekonzept - Campus Osterholz, (04.10.2023)

2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier: Flache, Baume, Boden,
Tiere, Klima) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksichtigen. Bauleitplane sollen
dazu beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren ist gemal § 18 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB die
Eingriffsregelung (ER) nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB anzuwenden. Damit beurteilt sich der durch den Bebauungsplan
zu erwartende Eingriff nach dem BNatSchG, der Ausgleich ist nach Baugesetzbuch
zu regeln (vergleiche § 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB).
Danach sollen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert werden. Fir verbleibende
erhebliche Beeintrachtigungen sind AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass gemal} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich dann nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es
gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf Kapitel 5 BNatSchG.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das
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notwendige Mal3 zu begrenzen. Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen gemal} § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemalf

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fur
Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien, kommt eine besondere Bedeutung zu. Im Ubrigen wurden
mit Blick auf § 13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) die Ziele und Zwecke des
Klimaschutzgesetzes im Rahmen der Planaufstellung berucksichtigt.

Ziel des Bundes-Klimaanpassungsgesetzes (KAnG) vom 20. Dezember 2023
(Bundesgesetzblatt, BGBI., 2023 | Nr. 393) ist es, zum Schutz von Leben und
Gesundheit, von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie von Natur und
Okosystemen negative Auswirkungen des Klimawandels, insbesondere die
drohenden Schaden, zu vermeiden oder, soweit sie nicht vermieden werden konnen,
weitestgehend zu reduzieren. Im Gesetz ist geregelt, dass der Bund und die Lander
eine vorsorgende Klimaanpassungsstrategie insbesondere auf Grundlage einer
Klimarisikoanalyse und kleinraumiger Klimaanpassungskonzepte entwickeln. Das
Berucksichtigungsgebot ist in § 8 KAnG geregelt und besagt, dass die Trager
offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen das Ziel der
Klimaanpassung nach § 1 KAnG fachuibergreifend und integriert zu berlcksichtigen
haben. Dabei sind sowohl die bereits eingetretenen als auch die zukunftig zu
erwartenden Auswirkungen des Klimawandels zu berucksichtigen.

Bremisches Klimaschutz- und Energiegesetz (BremKEG) vom 24. Marz 2015
(Bremische Gesetzblatt, Brem.GBI., 2015, S. 124), zuletzt geandert durch
Geschaftsverteilung des Senats vom 2. September 2025 (Brem.GBI. S. 674). Ziel
dieses Gesetzes ist es, eine umweltvertragliche, ressourcenschonende, risikoarme
und gesamtwirtschaftlich kostengunstige Umwandlung, Verteilung und Verwendung
von Energie zu gewahrleisten sowie zur Verringerung der Treibhausgasemissionen
beizutragen und damit dem Schutz des Klimas zu dienen. Insbesondere sind im § 2a
BremKEG die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien und unter § 3
BremKEG die Anpassung an die Folgen des Klimawandels geregelt. Des Weiteren
sind im § 7 BremKEG die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und in § 13
BremKEG die Berucksichtigung des Klimaschutzes in stadtebaulichen Konzepten
(und damit auch in stadtebaulichen Konzepten, die dann in die Bauleitplanung
muinden) dargelegt.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schdénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiutzen und zuganglich zu machen.

Nach § 1 Abs. 1 der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande
Bremen (Baumschutzverordnung) von 2002/2014, die hier noch zur Anwendung
kommt (siehe oben), werden bestimmte Baume, sofern sie aul3erhalb von
Waldflachen gemaf § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldgesetzes (BremWaldG) stehen,
zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.
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Sollten geschutzte Baume entfernt werden mussen, so sind nach § 9 Abs. 1
Baumschutzverordnung standortheimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als
Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die
Neuanpflanzungen sollen den Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, das
Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung des
Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Male ausgleichen oder ersetzen. Nach
§ 9 Abs. 2 Baumschutzverordnung ist die Neuanpflanzung auf der Flache
durchzufihren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies
nicht moglich sein, ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser Flache
durchzuflhren.

Fur eine moglichst umfangreiche Klimamelioration sind die alten Baumbestande zu
erhalten, deren Traufbereiche mdglichst versickerungs- und verdunstungsfahig
herzustellen und moglichst umfangreiche Baumneupflanzungen (Kompensation nach
Baumschutzverordnung und weitere Neupflanzungen) umzusetzen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung, einschlie3lich der moglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen / Festsetzungen

l.) Schutzgut biologische Vielfalt und Naturhaushalt / Biotope und Baume

I.I. Biotope

Im Frahjahr und Sommer des Jahres 2022 wurde eine Biotoptypenkartierung in dem
Plangebiet durch das Biro ,OKOLOGIS — Umweltanalyse + Landschaftsplanung
GmbH" vorgenommen. Fur die Kartierung wurde der KartierschlUssel fur Biotoptypen
in Bremen (siehe der Kartierschliissel Bremen 2020, der damaligen Senatorin flr
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen 2022)
verwendet. Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgte gemaf Biotopwertliste
Bremen.

Das Ergebnis der Biotoptypenkartierung ist in Abbildung 7 dargelegt. Eine detaillierte
Auflistung der jeweils ausgebildeten Biotopeinheiten und -strukturen sowie
flachenstatistische Angaben finden sich in der nachfolgenden Tabelle 3.

Am starksten reprasentiert sind innerhalb des Untersuchungsgebietes bzw. auf der
ca. 23.130 m? erfassten Biotopflache vor allem Brombeergeblsche (Typ BRR mit ca.
3.200 m?), halbruderale Gras- und Staudenfluren (Typ UHM bzw. UHT mit ca.

3.900 m?) und Siedlungsgehdlze bzw. Baumbestande der Siedlungsbereiche mit
uberwiegend einheimischen Baumarten (Typ HSE bzw. HEA mit ca. 7.100 m?),
insgesamt also dysfunktionale Biotoptypen, die typischerweise in siedlungsnahen
Bereichen zu finden sind. In Teilen gehen die halbruderalen Gras- und Staudenfluren
trockener Auspragung in mittlere Auspragungen oder in Goldruten-, Landreitgras-
bzw. Brennnessel-Dominanzbestande Uber. Brennnesseln herrschen insbesondere
dort vor, wo in den letzten Jahren regelmafRlig Gartenabfalle entsorgt wurden. An
einer Stelle durften sich auch Wurzeln des Japanischen Staudenknoterichs darunter
befunden haben, denn dort breitet sich aktuell eine Flur dieses invasiven Neophyten
aus.

Der Ubergang zwischen offener halbruderaler Brache und Gehdlzen wird im Gebiet
zumeist von Rubus-Gestripp gebildet, welches langfristig die baumfreien Bereiche
des Gelandes Uberwachsen wurde.
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In den baum- und strauchbestandenen Flachen ist eine Krautschicht entweder kaum
vorhanden oder aufgrund von Gartenabfallen, Schuttablagerungen und anderen
Bodenstorungen stark gestort. Eine Zuordnung der Geholze zu anderen Wald- oder
Forsttypen ist nicht moglich. Es sind lediglich Fragmente von Pionier- und
Sukzessionswaldern verschiedener Untertypen und Anklange an Eichen-
Hainbuchen-Waldern zu erkennen. Fur eine klare Zuordnung zu den genannten
Wald-Biotoptypen waren allerdings noch einige Jahrzehnte weiterer ungestorter
Entwicklung notwendig. Die Baume entlang der nahrstoffreichen, aber in Teilen
vegetationslosen Osterholzer Landwehr an der Nordgrenze des Plangebietes
besitzen hierfur zwar das nétige Alter, bilden aber lediglich eine Rand- bzw.
Saumstruktur.

Diese stehen im Zusammenhang mit der Zwischennutzung eines Teilbereichs als
Kindertagesstatte (Kita). Da fur diese Zwischennutzung noch keine Kompensation
stattgefunden hat, wird diese als Zustand vor Errichtung der Kita bewertet.

Die restlichen Biotoptypen wie z. B. Scherrasen- und Trittrasenflachen, Wege,
Parkplatze usw. sind intensiv und regelmaRig genutzte oder gar Uberbaute und
versiegelte Bereiche.

Vorkommen von Pflanzenarten, die bundes- oder landesweit als gefahrdet gelten,
geschutzt sind oder von hohem indikatorischem Wert waren, lieBen sich im
Kartiergebiet durch Okologis nicht feststellen.

Tabelle 3: Im Gebiet erfasste Biotoptypen und Wertigkeiten (Quelle: OKOLOGIS)

Biotoptyp Flache Anteil Wert- Anmerkungen
stufe
aktuell

Geholze 10.319,7 m?2 | 47,11 %

BRR Rubus- / 3.199,5 m? 146% |3

Lianengestripp

BZN ZiergebUsch aus 14,2 m? 01% |1
Uberwiegend nicht
einheimischen

Gehdlzarten
HSE Siedlungsgehodlz aus | 5.769,0 m? 263% | 3 sehr kleine Fragmente des
tiberwiegend sonstigen Pionier- und
(WP- | einheimischen Sukzessionswaldes und
WCE-) | Baumarten beginnende Entwicklung zum

Eichen- und
Hainbuchenmischwald
mittlerer, maRig basenreicher
Standorte, stark gestorte

Auspragungen
HEA Allee / Baumreihe des | 1.136,4 m? 52 % 3
Siedlungsbereichs
HEA Allee / Baumreihe des | 125,1 m? 06% |4 Eichen (starkes Baumholz,
] Siedlungsbereichs Kronendurchmesser 5 m -bis
(Ei33+) 10 m, besonders gute
Auspragung)

45 von 89



Begrindung zum Bebauungsplan 2554

Seite 37 von 79

Biotoptyp Flache Anteil | Wert- Anmerkungen
stufe
aktuell
HEA Allee / Baumreihe des | 75,5 m? 0,3 % 3 Erlen (besonders gute
E Siedlungsbereichs Auspragung) Eichen, Birken
r+,
Ei, Bi)
Griinflichen 8.190,1 m? 37,38 %
UHMd | Halbruderale Gras- 303,0 m? 1,4 % 3
und Staudenflur
mittlerer Standorte,
Damm
UHT Halbruderale Gras- 3.426,8 m? 156 % | 3
und Staudenflur
trockener Standorte
UHTd Halbruderale Gras- 153,5 m?2 0,7 % 3
und Staudenflur
trockener Standorte,
Damm
UHB Artenarme 381,4 m? 1.7% |2
Brennnesselflur
UHL Artenarme 439,4 m? 20% |2
Landreitgrasflur
UNG Goldruten Flur 223,2 m? 1,0 % 1
UNK Staudenknéterich- 56,3 m?2 0,3% 1
Gestriipp
GRR Artenreicher 937,9 m? 4,3 % 2
Trittrasen
GRT Trittrasen 382,1 m? 1.7 % 1 wird fiir Kompensation als
vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
PHZ Neuzeitlicher 1.886,5 m? 8,2 % 1 wird fir Kompensation als
Ziergarten vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
Gebaude / befestigte Wege 3.395,3 m? 15,5 %
OVP Parkplatz 366,4 m? 1,5 % 1 wird fiir Kompensation als
vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
ovw | Weg 810,2 m? 37% |1 wird fiir Kompensation als
vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
ovws | Weg, Schotter 339,3 m? 1,5 % 0 wird fir Kompensation als
vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
ovwy | Weg, versiegelt 1.281,1 m? 55% |0 wird fiir Kompensation als

vormalige Halbruderale
Gras- und Staudenflur
gerechnet
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ONZ Sonstiger offentlicher | 598,3 m? 27% |0 wird flir Kompensation als
Gebaudekomplex, vormalige Halbruderale
Kita Gras- und Staudenflur
gerechnet
Gewasser 1.127,0 m2 5,2%
FGR Nahrstoffreicher 1.127,0 m? 52% |3 schlechte Auspragung; in
Graben, Teilabschnitten sonstiger
(9~ Verlandungsgraben vegetationsarmer Graben; im
FGZ) Sommer zunehmend
austrocknend, nahrstoffreich,
teilweise vegetationslos

Ergebnis der Bioto, enkartierung (Gelandeerfassung im Frithjahr/Sommer 2022

Symbol| Code [Bioloptypenbszsichnung
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Abbildung: 7 Erfasste Biotoptypen (Quelle: OKOLOGIS 2022)

Fazit

''''''''' Ehlersdamm / Walseder Strae

Von den kartierten Biotopflachen sind die verbrachten, verbuschten und jene mit
Gehdlzen bestandenen Flachen Uberwiegend der Wertstufe 3 zuzuordnen (betrifft in
Summe ca. 15.190 m? bzw. 66 % aller kartierten Flachen). Lediglich ca. 125 m?
(entspricht ca. 0,5 %) sind der Wertstufe 4 zuzuordnen. Sie betreffen jene besonders
gut ausgebildeten Baumbestande mit alteren Stieleichen, die in diesem Fall
allerdings an der Nordseite des Landwehrgrabens stehen und somit nicht mehr direkt
dem Plangebiet zuzuordnen sind. Alle ansonsten kartierten Biotoptypen fallen in die
Wertstufen 2 (Brennnesselfluren, artenreiche Scherrasen), 1 (Ziergarten, Parkplatze)
oder in Fallen von versiegelten Flachen in die Wertstufe 0 (asphaltierte oder
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aufgeschotterte Wege; Gebaude). Die geplante ErschlieRung und die Bebauung sind
mit entsprechenden Mallhahmen zum Schutz und méglichen Erhalt des
Baumbestandes zu planen. Die aktuell als Kita genutzte Flache ist in ihrer vormaligen
Auspragung als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte zu
bewerten.

[.Il. Baume

Zumeist finden sich innerhalb der vorliegenden Gehdlzkulisse jungere einheimische
Laubbaumarten wie Stieleiche, Schwarzerle, Sandbirke, Hainbuche, Gemeine Esche,
Strauchhasel, Feldahorn und Spitzahorn, Zitterpappel oder Wei3dorn. In bestimmten
Bereichen, so vor allem entlang der Osterholzer Landwehr, entlang des Weges an
der 6stlichen Grenze des Gebietes sowie in Bereichen im zentralen und westlichen
Teil, stehen einige altere und geschutzte Baume. Insgesamt sind dies 38 Baume,
vorwiegend Stieleichen.

In Verbindung mit den direkt angrenzenden Gehdlzen auf den benachbarten
Grundstucken (aufRerhalb des Plangebietes) kann der alleeartige Baumbestand
entlang der Osterholzer Landwehr aufgrund des Baumalters und der Maturitat als
hochwertiger eingeschatzt werden. Insgesamt machen die gehdlzgepragten
Lebensraume entlang der Landwehr und auch die Baume selbst einen recht vitalen
Eindruck. In dkologischer Hinsicht sind diesbezlglich die Habitateffekte fur
wildlebende Tierarten hervorzuheben, insbesondere dann, wenn es um dauerhaft
besiedelbare Lebensstatten geschuitzter oder gar streng geschutzter Tierarten geht.

Der potenziell geschiutzte Baumbestand bezeichnet jene Baume, die <15 cm
unterhalb der zum Schutz notwendigen 120 cm Stammumfang geman
Baumschutzverordnung verortet sind (insgesamt neun Stilck, sechs innerhalb, drei
am Rand des Plangebietes). Aufgrund des Alters der vorliegenden Baumkartierung
sind diese Baume kurz vor Baubeginn erneut zu Uberprifen und gegebenenfalls als
geschutzt nach Baumschutzverordnung einzustufen.a

Viele der in die Flache eingestreut wachsenden, nach Baumschutzverordnung
geschutzten Baume haben einen niedrigen Kronenansatz mit frihen
Stammverzweigungen. Als Verbreitung fur einen moglichen Erhalt werden sie in der
Vorbereitung fachgerecht aufgeastet. Der in Teilbereichen vorhandene Bauschutt
kann sich erschwerend auf den Erhalt der Bestandsbaume auswirken. Der Bauschutt
ist zur Herstellung eines tragfahigen Baugrunds zu entfernen. Ob hier Teilbereiche
zusammen mit dem Baumbestand mit entsprechender Héhenplanung flr die
Freiflachen der Schule zu erhalten sind, ist im weiteren Verlauf der
Ausflihrungsplanung zu prifen. Die zu erhaltenen Zukunftsbaume sollten moglichst
frihzeitig einen auf eine 4 m hohe Kronentraufe abzielenden fachgerechten
Erziehungsschnitt erhalten.
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Abbildung: 8 Baumbestandsplan (Aufmal von Geolnformation, erganzt durch Vermessungsburo Horst 2023,
eigene Darstellung p+t planung, siehe Anlage 3)

Altbaume und geschiitzte Lebensstatten

Innerhalb des Plangebietes sind 167 Einzelbaume erfasst und eingemessen. Weitere
60 Baume stehen dicht an der nordlichen Grenze des Plangebietes und reichen mit
ihren Kronen in dieses mehr oder weniger hinein, sodass der Baumbestand im hier
zu prufenden Gebiet insgesamt 227 Baumobjekte umfasst (siehe Abbildung 8 und
Anlage).

Von den 167 untersuchten Einzelbaumen im Plangebiet verfigen 23 Baume Uber
Hohlungen oder Spalten (teils auch mehrere pro Baum), die ein mehr oder weniger
deutliches Artenschutzpotenzial im Hinblick auf Habitatnischen haben, die wiederum
von geschutzten Vogeln oder Fledermausen mehrjahrig besiedelt werden kdnnten.
Als mogliche Dauerlebensstatten kennzeichnen sie damit potenzielle Habitatbaume,
die im Fall einer geplanten Baumbeseitigung unter Umstanden einen Konflikt in
Bezug auf das Lebensstatten-Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG auslésen. Die Standorte der betreffenden Baumobjekte sind in Karte 2
des Artenschutz-Fachbeitrags dargelegt. Sie befinden sich fast ausschlielich in der
Ostlichen und nérdlichen Randzone (an der Landwehr) und nur in wenigen Fallen im
Inneren des Plangebietes.

Weitere zwei Baume kdnnten eventuell ebenfalls Héhlungen oder Spalten usw.
aufweisen, jedoch lieen sich diese aufgrund eines dichten Efeubewuchses nicht
genau kontrollieren. Unter Berticksichtigung des Baumalters und der Beschaffenheit
(der soweit einsehbaren Teile) der Stamme erscheint eine Artenschutzbedeutung wie
oben beschrieben allerdings unwahrscheinlich.

GroRere wiederbesiedelbare Greifvogelhorste oder sonstige Indizien fur mehrjahrig
bewohnbare Fortpflanzungs- und Ruhestatten lieRen sich im Projektgebiet nicht
entdecken. Gefundene und im Vorjahr besiedelte Horste bzw. Nester wurden
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ausschlieBlich Ringeltauben, Elstern, Rabenkrahen oder kleineren Singvogeln
zugeordnet. Sie werden von den Tieren jahrlich neu angelegt und haben nach
Abschluss der Brut keine Bedeutung. Die Kurzdokumentation der
Landschaftsdkologischen Bestandserhebung 2019 zum Bebauungsplanvorhaben
2570 ,Gewerbegebiet NuRRhorn® listet allerdings das Vorkommen einer Waldohreule
im Revier auf. Diese kdnnte verlassene Nester als Brutstatte nutzen. Entsprechend
sind die vorhandenen Nester vor gegebenenfalls notwendigen Fallarbeiten zu prifen.
Insgesamt sechs Baume sind als Zukunftsbaume flr die weitere
Bestandsentwicklung identifiziert worden (Baume Nr. 1024, 1180, 1185, 1187, 1190,
1191), die auf jeden Fall zu erhalten und moglichst im Vorfeld der Baumalinahme
bereits zu fordern sind.

Bei Realisierung des Schulcampus unter Ausnutzung der vollstandigen Baugrenzen
wurden sieben potenzielle Habitatbdume gefallt werden mussen. Hierfur sind
entsprechende CEF — MalRnahmen (Kontrolle und Verschluss der Héhlen vor
Fallung, Ersatz durch Nistkasten fur Vogel und Fledermause) vorzusehen (siehe
GOP, Kapitel 5). Aufgrund der Beanspruchung des Gebietes durch das geplante
Bauvorhaben ergibt sich ein Verlust oder Teilverlust eines Brutreviers des Sperbers
(ein Paar) in der nérdlichen Randzone des Plangebiets, ein Revierverlust der
Nachtigall (ein Paar) als regionale und auf der Vorwarnliste stehende Vogelart, sowie
ein Teilverlust von Nahrungshabitaten von verschiedenen streng geschutzten
Fledermausarten, deren Qualitat sich vor allem aus der Kombination von Baum-/
Geholzbestanden und ungenutzten Brachflachen ergibt. Die Ersatzhabitate werden
auf der zuvor beschriebenen MaRnahmenflache zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe vorgezogen als CEF-MalRnahme entwickelt. Da das Ersatzhabitat zur
Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung) funktionsfahig sein muss, ist ein zeitlicher
Vorlauf von mindestens einer Vegetationsperiode (ein Jahr Gehdlzentwicklungszeit)
erforderlich.

Die am westlichen Rand des Gebietes vorhandenen vier Nadelgehdlze sollten
moglichst erhalten werden. Im Rahmen einer fachlichen Uberpriifung am 26.01.2024
durch das beauftragte Biiro Okologis wurden die Baume auf eine Nutzung als
Winterschlafplatz oder Ruhestatte der Waldohreule kontrolliert. Im Ergebnis einer
intensiven Suche konnte ein Winterquartier der Waldohreule nicht bestatigt werden.
Dementsprechend liegt im Falle einer Fallung der Baume in dieser Hinsicht keine
Stérung nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG und keine Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG vor. Eine
moglicherweise notwendige Fallung ist damit von der zustandigen
Naturschutzbehorde als artenschutzrechtlich unbedenklich eingestuft.



Begrindung zum Bebauungsplan 2554 Seite 42 von 79

Mafistab 1:1.000

nmnr—1 = 1 Im
9 1 a1 x4 =

" Kanengundlagen: Geodaten (Aufiraggeber) h\
(4| ATKIS - DOP10 (Landesamt Geolnformation Bremen) | |

T
i

fassung im Frohj

2022) Karte 2 MafRistab 1:1.000

gan e Kartentitel  Fachbeitrag Artenschutz 2022:
L J Grenze des Kartiergebietes (Flachenumfang ca. 19.850 m?) Habitatbaum Erfassung

Ehlersdamm / Walseder Strale

Artenschutzkontrolle an Baumen

A und r ohne L A
( '\‘: oder gesignets Strukturen fUr quartier- oder hohlenbewohnand
“~Nyuss geschirtzte Tierarten (Fledermause, hihlenbritende Vage! etc.)

A und ¢ mit Hahlungen, Spaiten usw.,

( \,! die von quartier- oder hohlenbewohnenden geschitzten Tierarten besiedelt

X,z wenden konnen (Flederméuse, hahlenbriitende Vagel etc.);
Einstufung als potenzieller Habitatbaum

rssing. . Harzmsyse
nalyse + Landschaftsplanung GmbH
remen. Tel. 042174601, info@oekologis de

Abbildung: 9 Verortung des kartierten Baumbestandes und potenzieller Habitatbdume (Quelle: OKOLOGIS 2022)

Fazit

Der Erhalt einiger Baume, die sich in einem Bereich mit ungtnstigen
Bodenbedingungen (Schuttablagerungen) befinden oder von den festgesetzten
Uberbaubaren Bereichen (Baufenstern) tangiert werden, ist entsprechend dem
Vermeidungsgebot nach § 13 BNatSchG zu prufen.

Wenn alle Baume innerhalb des Schutzstreifens an der Osterholzer Landwehr und im
Bereich der Flachen zum Erhalt von Baumen erhalten werden kénnen, sind
insgesamt 13 groRkronige Ersatzpflanzungen nach Baumschutzverordnung nétig.
Dieser Eingriffsumfang entspricht der aktuellen Kompensationsbilanzierung nach
naturschutzfachlicher Eingriffsregelung (ER), die der bauplanungsrechtlichen
Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB zu Grunde gelegt wird.

Wenn nur die Baume im Schutzstreifen entlang der Osterholzer Landwehr erhalten
bleiben, sind 45 gro3kronige Kompensationspflanzungen nach
Baumschutzverordnung erforderlich. Der Ausgleich fur alle gefallten Baume erfolgt
mit der textlichen Festsetzung 8.2 sowie der Festsetzung einer Flache zur
Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen im Verhaltnis 1:1. Sollte ein Teil der
Baume in den Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen erhalten
bleiben, verringert sich dementsprechend die Zahl der notwendigen Ersatzbaume
nach Baumschutzverordnung und Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Im GOP
identifizierte geeignete Bereiche flr Neupflanzungen im Geltungsbereich sind der
Karte ,Entwicklung Baumbestand® in der Anlage 4 zur Begrindung zu entnehmen.

Es sollten mdglichst alle Ausgleichspflanzungen auf dem Gelande erfolgen.
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Die Ziele im Einzelnen, aus denen dann die jeweiligen Mallnahmen abgeleitet
werden:

SchwerpunktmaRiger Erhalt der Bestandsbaume im Bereich der Osterholzer
Landwehr

In einem 5 m breiten Streifen entlang der Osterholzer Landwehr ist der vorhandene
Baumbestand weitgehend zu erhalten und weiterzuentwickeln. In diesem 5 m
breiten, den Graben begleitenden Streifen soll moglichst der anstehende
durchwurzelte Boden erhalten und durch oberflachliche Befestigung des
vorhandenen Weges und Einsaat von Grasern oder punktuelle Anpflanzung von
Strauchern sowie gegebenenfalls Gehdlzen in baumfreien Abschnitten zu einem
geschlossenen Baumbestand entwickelt werden. Dies entspricht auch weitgehend
den Zielen und MalRnahmen aus dem Landschaftsprogramm zur Herstellung einer
Grunverbindung zwischen Hans-Bredow-Stral’e und Ehlersdamm. Die textlichen
Festsetzungen 8.1 und 8.2 regeln die Sicherung des Unterhaltungswegs. Zudem ist
bei der Freiraumgestaltung zu bertcksichtigen, dass die Unterhaltungsfahrzeuge am
westlichen Grundstiicksende wenden kénnen muissen.

Uberwiegender Erhalt der Altbaumbestinde nach den Kategorien geschiitzte
Baumbestiande nach Baumschutzverordnung, potenziell geschiitzte Baume,
oder Zukunftsbaume

Auch auf3erhalb des 5 m breiten Schutzstreifens sind die Baumbestande wie folgt zu
erhalten und weiterzuentwickeln:

= Fir die Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung des Baumbestandes,
die zum einen auf Hohe der zuklnftigen Wegeverbindung in Verlangerung der
Langwedeler Stralle zwischen Mensa und Sporthalle / Gebaude fiir die
Jahrgange 7 bis 10 und zum anderen am Westrand des Grundstlicks neben
der Stellplatzanlage liegen, sind alle Baume vorbehaltlich Wegeflihrung und
notwendigem Bodenaustausch zu erhalten. Wenn mdoglich sind Baume
nachzupflanzen. Die vorhandene Baumkulisse ist dabei weiterzuentwickeln.

= Die nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baume, die in der
Entwicklungskarte fur den Baumbestand dargestellt sind, sind moglichst zu
erhalten und zu pflegen (siehe Anlage 4 Karte: ,Entwicklung Baumbestand®).

= Die in der Karte dargestellten, potenziell geschiitzten Baume (mit einem
Stammumfang von mindestens 105 cm und mehr) sind ebenfalls mdglichst zu
erhalten und zu pflegen.

» Die dargestellten Zukunftsbaume sind als weitere Kategorie zu erhalten und
zu pflegen. Hier sollte eine Pflege insbesondere das Aufasten der Kronen fir
eine lichte Hohe erfolgen. Dies ist moglichst schon im Vorfeld der
Baumalnahmen bei genauerer Kenntnis der Planungen flr die Aufdenanlagen
umzusetzen.

= Fir die elf zu fallenden Baume (acht nach Baumschutzverordnung geschutzte
Baume und drei potenziell geschitzte Baume; siehe Karte Anlage 4 zur
Begrindung sind insgesamt 13 grol3kronige Ersatzpflanzungen im Gebiet
notwendig.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme fir zu fallende potenzielle Habitatbaume
(besondere artenschutzrechtliche Pflicht nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es mussen im Plangebiet sieben Habitatbaume gefallt werden. Fir diese Baume ist
vor der Fallung eine Prufung der vorhandenen Hohlen auf Besiedlung und ein
Verschluss der Hohlen vor der Fallung als CEF-Malinahme notwendig. Dies ist, um



Begrindung zum Bebauungsplan 2554 Seite 44 von 79

eine Kompensation der potenziellen Lebensraume durch das Anbringen von drei
Fledermauskasten und eineinhalb Nistkasten fur Vogel je gefalltem, potenziellem
Habitatbaum zu erganzen. Geeignete Nistmoglichkeiten an Baumen sind
abzustimmen und zu berucksichtigen.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird ein Brutrevier des Sperbers in
der nordlichen Randzone des Plangebiets vollstandig oder zumindest teilweise, ein
Revier der Nachtigall sowie Nahrungshabitate von verschiedenen streng geschutzten
Fledermausarten, deren Qualitat sich vor allem aus der Kombination von
Baum-/Geholzbestanden und ungenutzten Brachflachen ergibt, zum Teil zerstort. Die
jeweiligen Ersatzhabitate missen auf den zuvor beschriebenen Malknahmenflachen
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe vorgezogen als CEF-Malinahme im
raumlichen Zusammenhang entwickelt werden. Da das Ersatzhabitat zur
Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung) funktionsfahig sein muss, ist ein zeitlicher
Vorlauf von mindestens einer Vegetationsperiode (ein Jahr Gehdlzentwicklungszeit)
erforderlich. Die MaRnahmen sind einvernehmlich mit der Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Besondere Priufung des Baumerhalts im Bereich der griun schraffierten
zukinftigen Freiraume

Insbesondere auf den Schulhof- oder Platzflachen, die zwischen den neuen
Gebauden des Schulcampus entstehen werden, ist zu prifen, welche Bereiche
befahrbar und begehbar befestigt werden missen und welche Bereiche auch ohne
eine Versiegelung bzw. mit einer baumvertraglichen Teilversieglung auskommen.
Hier kann ein entsprechender Austausch des Oberbodens erforderlich werden, der
die Erhaltung einzelner Baume nicht ermdglicht. Im Bereich der Flachen, die als
Baumbeete oder Grunflachen ein Verbleiben des Oberbodens ermoglichen, sind die
Baume zu erhalten. Entsprechend sind diese Bereiche mit einer Griinschraffur in der
Anlage 4 zur Begrundung gekennzeichnet. Die Gebaude sollten innerhalb der
festgesetzten Baufenster von zu erhaltenden Baumen einen Abstand von
mindestens 1,5 m von der Kronentraufe einhalten. Eine Herstellung von moglichst
geringen Anteilen versiegelter Flachen im Bereich des Aul3engelédndes von Schulen,
Mensa und Sporthalle ist anzustreben.

Weiterhin kann aufgrund der stellenweise unglinstigen Bodenverhaltnisse (siehe
Kapitel 2a) 1ll.) Boden) unter den ehemaligen Schuttablagerungen stellenweise fur
die Fundamente fir Baukorper und Wege ein Bodenaustausch erforderlich werden,
auch in Bereichen, in denen Gehdlze vernehmlich erhalten werden sollen. Im Sinne
des naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebotes gemal § 13 BNatSchG in
Verbindung mit dem BauGB mussen in diesen Bereichen je nach Eingriffstiefe des
erforderlichen Bodenaustausches der Baumerhalt eines jeden dort befindlichen
Baumes gepruft werden. Die Prufung des Erhalts der nach Baumschutzverordnung
geschutzten Baume muss durch eine/n offentlich bestellte/n Baumsachverstandige/n
erfolgen.

Wesentliche Malnahmen zum Baumschutz wahrend der Bauzeit sind vor allem der
Schutz des gesamten durchwurzelten Traufbereichs eines Baumes gegen Lagern,
Abgraben, Verdichtung oder Uberbauung, die Sicherung des Traufbereichs durch
einen ortsfesten (Holz-) Bauzaun und eine baumschutzfachliche Baubegleitung des
Baumschutzes.

Den weiterfuhrenden relevanten Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes (besonderes Artenschutzrecht) und den §§ 19 und 20
Bremisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 30. Juni 2025
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sowie der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (vom

5. Dezember 2002, bzw. Juli 2009) ist durch die zustandigen Behdrden in der
Ausfuhrungsplanung Folge zu leisten. Alle Arbeiten im Bereich der vorhandenen
Altbaume (Lagern, Stamm- und Wurzelschutz, PflegemalRnahmen wie
Kronenreduzierung usw.) sind unter Berucksichtigung der DIN 18920, der RAS-LP
(Richtlinien far die Anlage von Stral3en - Teil: Landschaftspflege) sowie der
ZTV-Baumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), und des
Merkblatts Baumschutz in Bremen, in der jeweils geltenden Fassung, durchzufuhren.

Notwendigen Kompensationsbedarf nach bremischer Baumschutzverordnung
durch Neupflanzungen auf dem Areal des Schulcampus decken

Bei einem maximalen Baumerhalt im Bereich der grin schraffierten Schulhof- bzw.
Stellplatzflachen gemal’ Anlage 4 der Begrundung wurden bei Berucksichtigung der
geschitzten und potenziell geschiitzten Baume 13 grof3kronige Ersatzpflanzungen
notwendig. Wenn alle Baume im Bereich der grun schraffierten Bereiche gefallt
werden mussten, ist unter Berucksichtigung der hier auch zu ersetzenden nicht
geschutzten Baume eine Anzahl von etwa 45 grol3kronigen Baumen neu zu
pflanzen. Die geschutzten Baume auf den Nachbargrundstlicken sind dabei nicht
bericksichtigt, da von einer starken Beeintrachtigung dieses Bestandes, die eine
Fallung zur Folge hat, bei mehr als 5 m Abstand von zuklnftigen Eingriffen, nicht
auszugehen ist.

Je nach Standortbedingungen (Entwicklungsbereich der Kronenflache und
durchwurzelbarer Wurzelbereich) und Baumart kdnnen sich grol3kronige oder mittel-
bis kleinkronige Baume entwickeln. Die hier zugrundeliegende Berechnung der
Ersatzpflanzungen ist auf grol3kronige Baume (mindestens 80 m? ungestorter
Entwicklungsbereich der Kronenflache und eine durchwurzelbare Pflanzgrube von
mindestens 36 m3, gemal} Bremer Handlungskonzept Stadtbaume) ausgelegt.
Sollten diese sich aufgrund der Standortbedingungen nicht grol3kronig entwickeln
konnen, mussen entsprechend mehr kleinkronige Ersatzbaume (Kronenflache 30 m?)
gepflanzt werden.

Diese Anzahl von mindestens 45 Baumen sollte Zielgrol3e fur eine
Freianlagenplanung fir die Schulhéfe und eine (abschnittsweise) Bepflanzung von
neuen Baumen entlang des Boulevards sein, auch um klimameliorierend Schatten fur
den Aufenthalt im Freien herzustellen. Eine unterirdische Bewasserung durch
Ruckhalt und Zuleitung von anfallendem Niederschlagswasser der Baume sollte
Baustein des weiter auszuformulierenden Entwasserungskonzepts sein (siehe Karte
~Entwicklung Baumbestand® mit Standorten fur Neupflanzungen in der Anlage 4 zur
Begrindung).

Trassierung von Wegeverbindungen unter Beachtung des Baumschutzes

Insbesondere die Wegeverbindung von der Langwedeler Stral3e tber den
Schulcampus auf den die Strallenbahn begleitenden o6ffentlichen Ful3- und Radweg
sollte so trassiert werden, dass der vorhandene Baumbestand im Bereich der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baumen mdglichst wenig
beeintrachtigt wird.

Eingriffsregelunqg / Flachenbilanzen

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist bei
der Uberplanung von Flachen, fur die bereits Baurechte bestehen, ein Ausgleich nur
erforderlich, sofern durch neu geschaffene Baurechte zusatzliche Eingriffe begrindet
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werden. Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 14 Abs. 1 BNatSchG den Begriff
des Eingriffes folgendermalen: ,Eingriffe in Natur und Landschaft ... sind
Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen ..., die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.“ Da der Eingriff im Naturschutzrecht definiert ist und

darunter jegliche dauerhafte Flachenversiegelung zu verstehen ist, ist diese
Definition auch im Anwendungsbereich des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zugrunde zu
legen. Die Flachenbilanz dient auch einer Prafung von Art und Umfang der
Vermeidung (siehe auch Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung

2006).

Flachenaquivalente fiir den gesamten Bereich des Geltungsbereichs inklusive

Kompensationsflache

Ein Vergleich der Biotoptypen vor dem Eingriff und den Biotoptypen nach dem
Eingriff zeigt eine Abnahme von Flachenaquivalenten um 40.250 Punkte. Damit ist
auf Ebene des Bearbeitungsraumes des Geltungsbereichs insgesamt mit einer
Abnahme des Zustandes/der Wertigkeit der Gesamtflache zu rechnen.

FUr die Biotoptypenkartierung wurde ein erweiterter Betrachtungsraum untersucht,
der die Flachen der Osterholzer Landwehr mit einbezieht und entsprechend gréer

ist als der Geltungsbereich des Bebauungsplans (OKOLOGIS 2022).

Tabelle 4: Flachenaquivalente nach Biotoptypen Geltungsbereich (Bestand, Darstellung p+t planung)

Flache Wert- | Flachendquivalente
Bestand Bestand | stufe
in m?

BRR - Rubus-/Lianengestriipp 3.199,5 3 9.599
FGR - Nahrstoffreicher Graben 1.127,0 3 3.381
UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 303.,0 3 909
Standorte
UHT - Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener 3.580.3 3 10.741
Standorte
UHB - Artenarme Brennnesselflur 381,4 2 763
UHL - Artenarme Landreitgrasflur 439,4 2 879
UNG - Goldruten-Flur 223,2 1 223
UNK - Staudenknéterich-Gestriipp 56,3 1 56
GRR - Artenreicher Scherrasen 937,9 2 1.876
GRT - Trittrasen 382,1 1 382
BZN - Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht einheimischen

. 14,2 1 14
Gehodlzarten
HSE - Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen 5.769.0 3 17 307
Baumarten
HEA - Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 1.211,9 3 3.636
HEA - Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs - 1251 4 500
Baumschutz
HEB - Einzelbaum/Baumgruppen 3
UHT — Halbruderale Gras- und Staudenflur
[Biotoptyp vor Flache Kita-temporare Nutzung] 2.882,0 3 8.646
GRR - Artenreicher Scherrasen 2.882,0 2 5.764
Bestandsflache Biotoptypenkartierung gesamt 23.132,1 64.296
(Betrachtungsraum)
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Zur weiteren Kompensation der geplanten Bebauung des Schulcampus Osterholz ist
auf einer Flache von 35.869 m?in der Osterholzer Feldmark ein Ausgleich
vorgesehen. Dort sollen auf drei unterschiedlich grof3en Flursticken (siehe Abbildung
10), die zurzeit entweder der Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung) oder 2 (geringe
Bedeutung) zuzuordnen sind, eine Landschaftsbildeinheit aus vorwiegend Wald mit
entsprechenden Waldrandern und Saumen als Ubergang zu landwirtschaftlich
genutzten benachbarten Flachen entstehen. Hierdurch soll die Flache langfristig
aufgewertet werden, sodass sie der Wertstufe 3 (mittlere Bedeutung) zugeordnet
werden kann. Der geplante Wald ist naturnah zu gestalten, sodass er sich gut in den
bestehenden Landschaftsbildcharakter der Osterholzer Feldmark einflgt. Hierftr sind
artenreiche Rander, die Gestaltung eines Vorwaldes sowie ruderale Licht- und
Schattenbereiche vorgesehen, sodass ein Mosaik aus unterschiedlichen Elementen
entsteht.

Mithilfe dieser Kompensationsmalnahme ist es mdglich, die fir die Kompensation
vorgesehene Flache in der Osterholzer Feldmark um 39.791 Flachenaquivalente
aufzuwerten (siehe Tabelle 6). Dadurch kann der durch die Planung des Campus
resultierende Wertverlust von -40.250 Flachenaquivalenten (siehe Tabellen 4 und 5)
fast vollstandig ausgeglichen werden. Es ist davon auszugehen, dass das
verbleibende Ausgleichsdefizit von 459 Flachenaquivalenten (FA) durch die
Entwicklung von wertvollen Saumstrukturen im Bereich der Uberfahrtsbereiche der
anliegenden Bauernschaft, welche nur in geringem Malde mit landwirtschaftlichen
Maschinen genutzt werden und unversiegelt bleiben (dargestellt als vorhandene
Wegefuhrung in Abbildung 9), kompensiert wird. Eine genaue Ermittlung und
Verortung der FA dieser Saumstrukturen unterbleibt mit Hinblick auf die
GréRenordnung dieser Malinahme im Gesamtkontext (nur rund 1% der FA). Eine
Verortung der externen AusgleichsmalRnahmen ist der Abbildung 10 zu entnehmen.

Tabelle 5: Flachenaquivalente nach Biotoptypen Geltungsbereich (Planung, Darstellung p+t planung)

Flache PI w f | Flachenaquival
Planung _ acze anung ertstu achenaquivalent
inm e e
Erhalt heimischer Siedlungsgehdlze
(in Flachen A und C) HSE 1.869,2 3 5.608
Erhalt heimischer Altbaumbestande HEA 5485 3 1.645
(Alleencharakter)
Erhalt von Staudenfluren am UH
Uferbereich (Dreiecksflache nérdlich M 279,0 3 837
Sporthalle)
Erhalt Siedlungsgehdlze
(Dreiecksflache nérdlich Sporthalle) HSE 688.,0 3 2.064
Erhalt nahrstoffreicher Graben FGR 1.127,0 3 3.381
zll':gstrelfen (westlich Sporthalle) als HBA 64.0 3 192
Teilflachen Begegnung/ zentraler Platz/
Schulhof Jahrgange 1-6/
Stellplatzflache mit vorhandenen HSE 407.2 3 1.222
Siedlungshdlzern erhalten
Westliche Griinflache mit Baumallee HBA 147,0 3 441
Unversiegelte Flache gesamt 5.129,9
Begrunte Dachflachen - Sporthalle GRE 252,8 1 253
Begrunte Dachflache -
Mensa/Verwaltung, Gebaude GRE 913,8 1 914
Jahrgange 1-6
Unversiegelte Schulhofflachen (Rasen, PZA 3.745.2 5 7 490
Baumpflanzungen, Pflanzbeete)
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Versiegelte (Verkehrs-)Flache ov/

(Gebaude, Nebengebaude Freiraum, ONZ 11.235,5 0 0

Boulevard / Zufahrt)

Versiegelte Dachflachen ov/ 1.855,0 0 0
9 ONZ 099,

Versiegelte Flachen, begriinte Dacher 18.002,2

Flache Bildungscampus gesamt 23.132,1 24.047

(Betrachtungsraum)

Differenz zum Bestand -40.250

Tabelle 6: Flachen&quivalente externe KompensationsmalRnahme Osterholzer Feldmark (Bestand und Planung,
Darstellung p+t planung)

Flache 1 (Flurstick 8) 7.044 8.985 21.779

Flache 2 (Flurstlick 14/1) 4.069 8.138 12.207

Flache 3 (Flurstiicke 19/3, 20/1, 22) 24.756 51.609 68.784

Flache gesamt 35.869 68.732 108.523

Differenz zum Bestand +39.791

Differenz Soll-Ist (Soll: +40.250) - 459
LEGENDE

L2241 Vorhandene Heckenstrukturen

[22] vorhandene Wegefiihrung

BMS - Mesophiles WeiRdorn-
und Schlehengebiisch

HFS - Strauchhecke
AS - Sandacker

GIT - Intensivgruniand
trockener Standorte

NPZ - Sonstiger Nassstandort
mit krautiger Pioniervegetation

OVW - Weg
OVE - Gleisanlage

Abbildung: 10 Verortung der externen Kompensationsmafinahme Osterholzer Feldmark (siehe Anlage 6)
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II.) Arten- und Lebensgemeinschaften / Artenschutz

Bezuglich des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4
BNatSchG einschlagig. Verboten sind hiernach die Tétung von besonders
geschutzten Arten (T6tungsverbot), Stérung von streng geschitzten Arten und
europaischen Vogelarten wahrend bestimmter Schutzzeiten (Storungsverbot),
Beschadigung geschutzter Lebensstatten von besonders geschutzten Arten
(Beschadigungsverbot) und Beschadigung besonders geschutzter Pflanzen und ihrer
Standorte. Neben der vorliegenden Biotopausstattung sind flr den Planbereich die
artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf Fledermause und Vdgel maligebend.

[1.I. Baumhohlen-, nest- und horstbrutende Vogel

Vier Brutvogel-Kartierdurchgange im Zeitraum von Ende Marz bis Mitte Juni 2022
ermdglichen zwar keine vollstandige und umfassende Beschreibung des
Schutzgutes Avifauna (vergleiche SUDBECK et al. 2005 - Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands), jedoch ist der Aufwand im Fall dieses
Gebietes, das aufgrund der GréRe, Siedlungsnahe und anthropogenen Uberpragung
ein nur geringes Potenzial in Bezug auf stérungsempfindliche, gefahrdete und
Okologisch anspruchsvollere Vogelarten erwarten lasst, durchaus ausreichend. So
konzentrierte sich die Untersuchung vor allem auf die Feststellung des
Artenspektrums und das Lokalisieren von Brutvogelvorkommen, die auf
Hohlenbdaume oder grolRere Bruthorste angewiesen und damit mehrjahrig
besiedelbare Lebensstatten kennzeichnen. Diese waren im Zuge einer baulichen
ErschlieBung des Gelandes entweder zu berilicksichtigen, indem z. B. die Brutbdume
maoglichst erhalten bleiben (Vermeidung eines Konflikts in Bezug auf § 44 Abs. 1

Nr. 3 BNatSchG), oder Anlass flr verpflichtende Ersatzlésungen bei unvermeidbarer
Beeintrachtigung der Vorkommen. Da auch nachtaktive Brutvogelarten im Zuge der
Uberprifenden nachtlichen Fledermaus-Kartierdurchgange bericksichtigt wurden, ist
die Erfassung des Schutzgutes Avifauna in diesem Fall in Bezug auf artenschutz-
und planungsrelevante Arten als ausreichend zu erachten.

Konkret setzt sich das Spektrum der lokalen Avifauna innerhalb des Kartiergebietes
aus 21 Vogelarten mit zusammen 39 Paaren zusammen. Es besteht fast
ausnahmslos aus typischen und allgemein haufigen Arten der Siedlungen, Parks und
Garten, die insgesamt nicht gefahrdet sind, auf Ebene der EU als prioritar eingestuft
sind (Stichwort: Anhang I der Vogelschutzrichtlinie) oder strengen Schutzkriterien
unterliegen. Als charakteristische Vertreter sind z. B. Zaunkonig (mit funf Paaren
haufigste Art), Ringeltaube, Rotkehlchen (jeweils vier Paare), Amsel, Zilpzalp,
Rabenkrahe und Elster zu nennen. Es sind ausschlieRlich gehdlzbriutende Vogel, die
in den Baumen, den jungen Pioniergehdlzen und teilweise auch in den Gebuschen
geeignete Bruthabitate finden. Weitere in Gehdlzen vorkommende Spezies sind
Eichelhaher, Buchfink, Fitis, Gimpel, Ménchs-, Dorn- und Klappergrasmuicke sowie
Singdrossel. Auch diese Arten gelten als wenig anspruchsvoll und wenig empfindlich,
sodass sie auch in urbanen Lebensraumen wie Garten, Parks usw. weit verbreitet
sind.

Mit Blaumeise (drei Paare) und Kohlmeise (zwei Paare) fanden sich zwei Spezies,
die als héhlenbritende Vogel vor allem auf altere Baume angewiesen sind, weil sich
an deren Stammen haufig tiefere Spalten, Faulnishéhlen oder andere
Hohlraumnischen befinden, in denen gebritet werden kann. Deren Brutvorkommen
beschranken sich innerhalb des Kartiergebietes insofern vor allem auf jene
baumgepragten Bereiche in der norddstlichen und nérdlichen Randzone. Hier liefert
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die Karte ,Bestandsaufnahme der Schutzgiter Brutvogel und Fledermause” in der
Anlage der Begrindung eine Ubersicht der potenziellen Standorte.

Mit Nachtigall und Stockente lief3en sich im Plangebiet schlieRlich zwei
Brutvogelarten mit jeweils einem Paar der niedersachsisch-bremischen
,Vorwarnliste“ (,Rote Liste der Brutvogel Niedersachsens und Bremens“ KRUGER &
SANDKUHLER 2022) bestatigen, die also in den zurlickliegenden Jahren riicklaufige
Bestande aufweisen, aber derzeit noch nicht auf der Gefahrdungsliste stehen. Beide
Paare siedelten im nordwestlichen Teil des Gebietes, der zum einen eine hdhere
Gehdlzdurchdringung aufweist, zum anderen durch das Grabengewasser der
Osterholzer Landwehr gekennzeichnet ist. Als Nahrungsgast wurde ein Sperberpaar
kartiert mit Brutverdacht im benachbarten Baumbestand an dem Wendehammer
Langwedeler Strale aulderhalb des Plangebiets. Unweit hiervon und ebenfalls
nordlich au3erhalb des Untersuchungsgebietes konnte ein Dohlen-Paar beim
Eintragen von Nistmaterial an einem Gebaude beobachtet werden.

Bundes- oder landesweit gefahrdete, stark gefahrdete oder vom Aussterben
bedrohte Spezies (hier: Rote Liste ,Die Rote Liste der Brutvogel Deutschlands 2020
nach RYSLAVY et al 2020 bzw. KRUGER & SANDKUHLER 2022) lieRRen sich im
Gebiet nicht als Brutvogel nachweisen. Im stdlich angrenzenden, bewaldeten und in
frGheren Jahren als Kleingartenkolonie genutzten Gebiet ,Nul3horn® ergaben sich
unter anderem Bestatigungen der ,streng geschitzten* Arten Mausebussard,
Waldkauz und Grunspecht (siehe Karte ,Bestandsaufnahme der Schutzguter
Brutvogel und Fledermause®, Anlage 1 der Begriindung). Sporadisch tauchten
einzelne Reviervogel dieser Arten sowie von Mauersegler, Herings-, Sturm- und
Lachmoéwe, Saatkrahe, Stralentaube, Graureiher, Kanadagans und Waldohreule
(aus dem benachbarten Waldgebiet) im Plangebiet als Nahrungsgaste auf.
Essenziell wichtige Nahrungshabitate waren hierbei allerdings nicht festzustellen.

Bei der Umsetzung eines geplanten Bauvorhabens kdme es zu einer dem Umfang
des Vorhabens entsprechenden Betroffenheit. Im umfangreichsten Fall, das heil3t bei
vollstandiger Uberplanung des Geldndes und Uberbauung/Umwidmung auch aller
Biotoptypen einschliellich des Baumbestandes, wiirde dies flr die Gruppe der
Brutvogel den Verlust bzw. die Beeintrachtigung von héhlenbrutenden Vogelarten im
Umfang von funf Brutpaaren (dreimal Blau- und zweimal Kohimeise) bedeuten. Das
an der Grenze des Plangebietes siedelnde Sperberpaar wird ebenfalls bei voller
Beanspruchung des Gebietes einen wichtigen Teillebensraum oder gar das gesamte
Revier aufgrund eines nicht mehr ausreichend grof3en Habitatraumes verlieren.
Andere Hohlenbaumbesiedler wie z. B. Griinspecht oder Waldkauz siedeln derzeit in
den Gehdlzen des sudlich angrenzenden NulBhorn-Gebietes und werden dort aller
Voraussicht nach nicht durch das beabsichtigte benachbarte Bauvorhaben erheblich
betroffen sein. Gleiches ist bei dem dort angesiedelten Mausebussard-Brutpaar und
der Waldohreule anzunehmen.

Alle Gbrigen Vogelarten werden je nach Ausdehnung des Schulbauprojektes ihre
Brutreviere vollstandig verlieren, ohne hierbei jedoch in Konflikt mit dem
Lebensstatten-Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu geraten, da
deren Nester/Horste alljahrlich neu angelegt werden. Verlassene Nester sind auf
Besiedlungsspuren unmittelbar vor Fallung zu prufen. Bei Besatzspuren ist ein mit
der Naturschutzbehérde abgestimmter Ersatz erforderlich. Sofern die
Schulgelandeplanung ebenfalls Grunstrukturen wie Einzelbaume, Hecken,
Fassadenbegrinung usw. vorsieht, kdnnten viele der Spezies klinftig im gleichen
Gebiet adaquate Ersatzhabitate finden. Fir eine Menge von rund 40 betroffenen
Brutpaaren durfte es allerdings in dem Gebiet kaum ausreichende Kapazitaten
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geben. Als erheblich ist in diesem Fall vor allem der Verlust eines Nachtigall-
Brutrevieres einzuschatzen, da diese Vogelart im Bremer Raum und daruber hinaus
immer seltener geworden ist und neuerdings auch in Niedersachsen/Bremen auf die
Vorwarnliste genommen wurde (KRUGER & SANDKUHLER 2022).

Als europaische Vogelarten unterliegen alle Brutvogelarten innerhalb des
Untersuchungsgebietes (UG) dem besonderen Artenschutz, sodass beziglich dieser
Arten die Mindestanforderungen des gesetzlichen Artenschutzes berucksichtigt
werden mussen (§ 44 BNatSchG).

Als Malinahmen fur die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen der
Avifauna werden genannt:

= Vermeidung von Versiegelung, Begrenzung gartnerischer Flachen, vielfaltige
Stauden, Strauch und Baumstrukturen erhalten bzw. herstellen. Keine
Verwendung von Bioziden bei der gartnerischen Pflege.

= Vermeidung von Fallenwirkung grof3er Glasscheiben bei der Bebauung (vor
allem fur Spechte).

= Versickerung des anfallenden Regenwassers vor allem im Altbaumbestand
zur Erhaltung der Standsicherheit der Baume.

I1.1l. Fledermause

Im Verlauf von vier nachtlichen Detektor-Begehungen des Biiros Okologis sind mit
Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, GroRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus,
der Artgruppe Bartfledermaus (Kleine und/oder Grol3e Bartfledermaus; Spezies ist
anhand der Rufe nicht unterscheidbar), Kleiner Abendsegler, Wasserfledermaus und
Muckenfledermaus acht Fledermausarten bestatigt worden. Die nachgewiesenen
Arten, von denen im Verlauf der Ultraschallmessungen insgesamt 61 gtiltige und
bestimmbare Ortungen gelangen, nutzen den Raum sporadisch und zum Teil auch
regelmaniger zur Nahrungssuche. Am haufigsten trat hierbei die Zwergfledermaus in
Erscheinung (25 Detektorkontakte), wahrend z. B. die Wasserfledermaus, die
Muckenfledermaus oder der Kleine Abendsegler nur ein- bis héchstens dreimal zu
orten waren.
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Erldauterungen zur Tabelle: RL D = Rote Liste Deutschland nach MEINIG et al. (2020), RL N/B = Rote Liste Niedersachsen/Bremen
nach DENSE et al. (2005) mit 2 = stark gefédhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwamliste, D = Daten unzureichend, G = Gefahrdung unbe-
kannten Ausmales, R = extrem selten. Erhaltungszustand in Deutschland (D) bzw. Niedersachsen/Bremen (N/B) nach NLWKN
(2011):[_] = gunstig, [_]= unzureichend, [_] = schlecht, [ ?] = unbekannt.

Gefahrdung | Erhaltungszustand
LIIITECETIIE RL RL | kont. Region | atlant. Region LI .
Fledermausarten Untersuchungsgebiet
D |NB| p | NB | D | NB
Wasserfledermaus Vereinzelt Kontakte, vermutlich vom
(Myotis daubentonii) B B Quartier ins Nahrungshabitat wechselnd
Kleine/Gr. Bartfledermaus - 3/D Einzelne Beobachtungen im Untersu-
(Myotis mystacinus/branditii) chungsgebiet
Grol'se_-r Abendsegler A 3 Vereinzelt an Gehélzen
(Nyctalis noctula)
Breitfligelfledermaus 3 5 Vereinzelte Ortungen jagender Tiere
(Eptesicus serotinus) zw. Gehélzen und angrenz. Siedlung
Zwergfledermaus RegelmaRig/haufig an Gehdlzen jagend,
(Pipistrellus pipistrellus) ) - ein Balznachweis
Rauhautfledermaus ) R Einzelne Feststellungen von Tieren an
(Pipistrellus nathusir) Gehalzen
Mickenfledermaus Vereinzelt im Untersuchungsgebiet
(Pipistrell ) D D ? ? ?
ipistrellus pygmaeus
Kleiner Abendsegler Vereinzelt an Gehélzen
o D G
(Nyctalis leisler)

Abbildung: 11 Im Gebiet Ehlersdamm / Walseder Stralte im Jahr 2022 ermittelte Fledermausarten (Quelle:
OKOLOGIS 2022)

Die Arten GroRer Abendsegler, Zwerg-, Breitfligel- und Rauhautfledermaus waren in
den Kartiernachten wiederholt und manchmal auch in kleineren Gruppen mit zwei bis
drei Individuen intensiv jagend festzustellen, wahrend die Ubrigen Spezies insgesamt
nur unregelmanig, seltener und stets nur einzeln auftraten. An den Gehdlzen bzw.
Baumbestanden im ndrdlichen-mittleren Teil des Untersuchungsgebietes, zu dem
auch der Landwehrgraben selbst gehort, ergab sich eine Haufung der Fundpunkte.
Auch die Baumreihe an der Ostgrenze des Plangebietes deutete eine etwas hohere
Bedeutung als Jagdhabitat an, wahrend die Brachen und der gesamte westliche Teil
keine besonderen Habitatfunktionen erkennen liel3en. Die Karte ,Bestandsaufnahme
der Schutzguter Brutvogel und Fledermause® in der Anlage der Begrindung zeigt
eine Ubersicht der potenziellen Standorte.

Die hohe Artenzahl kann nicht ursachlich mit der Besonderheit des Projektgebietes
und der Qualitat der dortigen Lebensraume erklart werden. Junge Geholze und
halbruderale Brachen mit einer hohen Anzahl an Neophyten, Griinschnittentsorgung
usw. kommen in stadtnahen oder stadtischen Gebieten recht haufig vor und bieten
fir gewohnlich nur begrenzte Nahrungs- und Habitatangebote flr Fledermause.
Vermutlich ist hier die Lage in der Nahe der Geholze des ehemaligen
Kleingartengebietes im Stden sowie zwischen dem Parkgebiet ,Krietes Wald/Im
Holze" (der dortige Altbaumbestand beherbergt sieben Fledermausarten) und der
Osterholzer Feldmark bzw. der Mahndorfer Marsch (beides nachweislich wichtige
Nahrungshabitate) ausschlaggebend fur das recht artenreiche Auftreten.

Im Anbetracht des Nachweises der beiden Arten Braunes Langohr und
Fransenfledermaus auf den baumbestandenen Flachen der ehemaligen Kleingarten
in 2019 (PLANUNGSGRUPPE GRUN & OKOLOGIS 2020) ist davon auszugehen,
dass auch sie sporadisch zur Nahrungssuche das hier zu prifende Plangebiet
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gelegentlich aufsuchen. Damit hat das Gelande die Bedeutung eines
Trittsteinbiotops.

Bei den nachtlichen Kontrollen wurde besonderes Augenmerk auf Vorkommen von
Fledermausquartieren (vor allem Wochenstuben) gelegt, was in diesem Fall
besonders auf baumbesiedelnde Spezies fokussiert war. Wochenstuben, die als
Fortpflanzungsstatten eine besondere Bedeutung haben und an denen regelmafige
Ein- und Ausflige von Tieren festzustellen waren, konnen im Gebiet ausgeschlossen
werden. Eine lokale Population ist somit im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Einzig an einer alteren und hohlenreichen Erle mit Standort am Landwehrgraben am
Nordrand, jedoch noch innerhalb des Plangebietes (Baum-Nr. 1069), konnte im Zuge
der Ein- und Ausflugkontrollen ein Tagesversteckplatz eines Grol3en Abendseglers —
somit ein Ruhequartier — festgestellt werden. Weitere Quartiervorkommen des
Grolden Abendseglers oder Quartiere anderer Baumfledermause kbnnen zwar
aufgrund des geringen Untersuchungsumfangs nicht ausgeschlossen werden,
erscheinen allerdings in Anbetracht des geringen Habitatbaumpotenzials kaum
denkbar. Im Héchstfall kbnnen dabei weitere kleinere Tagesversteckplatze einzelner
Individuen, nicht aber Winterquartiere oder gro3ere Sommerquartiere Ubersehen
worden sein. Der Baum wird von der Planung nicht beruhrt, die Baugrenze ist in
diesem Bereich aus artenschutzrechtlichen Grinden abgertckt.

Auch bei Fledermausen wird das geplante Bauvorhaben mit Verlusten von
Lebensraumfunktionen einhergehen, die allerdings in erster Linie Nahrungshabitate,
nicht aber Fortpflanzungshabitate von lokalen Populationen betreffen. In einem Fall
wird die Planung jedoch ein Ruhequartier des GroRen Abendseglers betreffen, das
von der Funktion her eine Dauerlebensstatte darstellt und daher in Bezug auf das
oben genannte Lebensstatten-Beschadigungsverbot als bedenklich einzustufen ist.
Hier ist eine Erhaltung des Baumbestandes entlang der Nordgrenze (Landwehr) und
damit auch eine Erhaltung dieser und weiterer fledermausrelevanter
Habitatstrukturen anzustreben. Zudem sollte der Bestand Berucksichtigung in einem
Beleuchtungskonzept erhalten (siehe auch Bundesamt fur Naturschutz (BfN) -
Leitfaden)

Inwieweit der Verlust von Geholz- und Brachflachen eventuell essenzielle Jagd- bzw.
Nahrungshabitate verschiedener Fledermausarten betrifft, kann nicht prazise
hergeleitet werden. Wahrscheinlich ist das hier untersuchte und lediglich 2 ha grol3e
Areal angesichts einer fehlenden Lokalpopulation nur Teil eines kilometerweiten
raumlichen Habitatsystems fur jagende Fledermause. Der Verlust wird daher nur
einen Teil, nicht aber ein umfassendes Habitatsystem und einen lokalen
Fledermausbestand betreffen.

[1.11I. - Amphibien

Amphibien wurden aufgrund der Habitatausstattung im betrachteten Gebiet nicht
untersucht. Dem Gebiet kann keine bzw. eine sehr geringe Bedeutung fir Amphibien
zugeschrieben werden.

Bei der Gebietsliberplanung und Baufeldfreimachung sollte der Aspekt der
potenziellen Uberwinterung zur Vermeidung von Verletzung und Tétung besonders
geschutzter Tiere (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) berlcksichtigt werden.

Im Zuge der Bautatigkeiten sowie nach Abschluss der Bauarbeiten sind des Weiteren
potenzielle Tierfallen (ebenerdige, steile Schachte, offene Fundamentgruben, nach
oben offene Rohre etc.) zu vermeiden.
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Fazit / MalRihahmen

Die im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen lassen sich zumeist der
Wertstufe 3 zuordnen, nur in Einzelfallen liegt eine hohere Wertigkeit vor. Auf der
gesamten Flache sind 25 potenzielle Habitatbdume vorgefunden worden, die ein
mittleres Artenschutzpotenzial bieten. Hiervon sind vor allem die im Gebiet kartierten
Fledermaus- und Vogelbestande betroffen. Des Weiteren befinden sich mehrere
altere sowie geschutzte Altbaume im Untersuchungsgebiet. Diese lassen sich vor
allem im Bereich der Osterholzer Landwehr, aber auch teilweise im zentralen und
westlichen Bereich nachweisen. Neben den geschitzten Baumarten befinden sich im
Untersuchungsgebiet Uberwiegend jungere einheimische Laubbaumarten. Eine
besondere Bedeutung nimmt das untersuchte Gebiet als Trittsteinbiotop fur die
vorgefundenen Arten ein. Hiervon profitieren vermehrt Fledermausarten, die das
Gebiet meist sporadisch nutzen. Allerdings liel3 sich wahrend der Kartierungen keine
lokale Population nachweisen, da das Gebiet nur als Nahrungshabitat genutzt wird.
Dieser Lebensraum wurde bei einer Umsetzung der Planungen verloren gehen,
wobei Lebensraume dieser Art in der Umgebung vermehrt vorkommen und diese von
den betroffenen Arten genutzt werden. Des Weiteren bietet das Untersuchungsgebiet
nur ein geringes Potenzial fur stérungsempfindliche, gefahrdete und
anspruchsvollere Arten. Dementsprechend wurden bei Kartierungen ausschliel3lich
typische und haufig vorkommende Arten des Siedlungs- und Parkbereichs
aufgenommen, die als nicht gefahrdet und nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie
als nicht prioritar einzustufen sind.

Besonders den Altbaumbestand entlang der Osterholzer Landwehr sowie die
potenziellen Habitatbaume gilt es zu erhalten. Kénnen Hohlenbaume mit potenzieller
Eignung als Lebensstatte nicht erhalten bleiben, sind zeitnah vor einer Fallung
Kontrollen auf moglichen Fledermausbesatz zur Vermeidung von Schadigung und
Stoérung (nach § 44 BNatSchG) notwendig. Zudem ist gegebenenfalls eine
Anbringung von Nistkasten bzw. Fledermaus-GroRraumhdhlen im Vorfeld
erforderlich. Fur die weitere Planung sollte auRerdem berlcksichtigt werden, dass
Geholzentfernungen (Baumfallungen) nur im gesetzlich bestimmten Zeitraum
zwischen Oktober und Ende Februar zugelassen sind, um Brutzeit und
Vegetationsperiode auszusparen. Dabei sollten nur diejenigen Gehdlze entfernt
werden, die einer Be-/Uberbauung unmittelbar im Wege stehen und moglichst
geschutzte Baume sowie offensichtliche Hohlenbaume aufgrund ihrer Habitatfunktion
von einer Fallung verschont bleiben.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird ein Brutrevier des Sperbers in
der nordlichen Randzone des Plangebiets vollstandig oder zumindest teilweise, ein
Revier der Nachtigall sowie Nahrungshabitate von verschiedenen streng geschutzten
Fledermausarten — deren Qualitat sich vor allem aus der Kombination von Baum-
und Gehdlzbestanden sowie ungenutzten Brachflachen ergibt — zum Teil zerstort.
Die jeweiligen Ersatzhabitate missen auf der zuvor beschriebenen
MaRnahmenflache zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe vorgezogen als CEF-
Malnahme im raumlichen Zusammenhang entwickelt werden. Da das Ersatzhabitat
zur Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung) funktionsfahig sein muss, ist ein
zeitlicher Vorlauf von mindestens einer Vegetationsperiode (ein Jahr
Gehdlzentwicklungszeit) erforderlich. Die MalRnahmen sind einvernehmlich mit der
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Falle von Baumfallungen geschitzter Baume ist wertgleicher Ersatz fir die
verloren gehenden Strukturen durch Gehoélzneuanpflanzungen maoglichst auf dem
Campus-Areal oder im Nahbereich des Untersuchungsgebietes zu schaffen, dabei
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sollten ausschlieRlich einheimische und standortgerechte Baumarten Verwendung
finden, die auch den Anforderungen des Klimawandels gewachsen sind.

Um die 6kologische Funktion als Lebensraum verschiedener Arten als
Trittsteinbiotop zumindest in Teilbereichen weiterhin zu gewahrleisten, sollten fur den
geplanten Bau von Schulcampus inklusive Mensa und Sporthalle moglichst
Planungsvarianten mit reduziertem Flachenverbrauch in den Fokus rucken, die den
Erhalt randlicher geschitzter Laubbaume ermoglichen.

Wahrend der Bauphase sowie nach Abschluss der Bauarbeiten sind Tierfallen
(beispielsweise ebenerdige, steile Schachte, nach oben offene Rohre etc.) zu
vermeiden. Weiterhin ist bei der Gebaudeplanung nach Mdglichkeit eine geringe
Beleuchtung (moglichst nicht ganznachtig) mit insektenschonenden Leuchtmitteln
vorzusehen sowie eine fledermausfreundliche Beleuchtung (siehe auch Bundesamt
fur Naturschutz (BfN)-Schriften).

[1l.) Boden

Das Lapro 2015 zu Boden und Relief (Karte B) sowie zu Wasser (Karte C) stellt fur
das Gebiet grundsatzlich eine Weilflache dar (Darstellung siehe Grinordnungsplan).
Angrenzend daran befinden sich Flachen mit hohem Versiegelungsgrad. In Teilen
stellt das Lapro 2015 flr das Gebiet eine tberdurchschnittlich hohe
Grundwasserneubildung (>200 mm/a) in der Bodenregion Geest fest.

Die IfG Ingenieurgemeinschaft flir Geotechnik GmbH, Bremen, wurde beauftragt,
eine generelle geotechnische Beurteilung der Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse auf dem Grundstlck auf der Grundlage geologischer und
hydrogeologischer Unterlagen sowie anhand von Erkundungsergebnissen zu
erarbeiten.

Hierflr wurde in der Bauflache des Schulcampus eine rund 0,5 m bis rund 0,8 m
dicke, durchwurzelte Oberbodenschicht aus schwach organischen bis organischen,
schluffigen Sanden erbohrt. Darunter folgt eine rund 1,3 m bis rund 1,8 m dicke
Schicht aus schwach bis stark schluffigen Sanden, denen értlich eine rund 0,3 m
(Bohrsondierung (BS)-2) und eine rund 0,7 m (BS-4) dicke Auelehmlage als schwach
organischem sandigen bis stark sandigen, schluffigen Ton folgen. Ausgepragte
Auelehmlagen wurden ortlich unmittelbar unter der Oberboden-Deckschicht (BS-2)
ab rund 0,8 m Tiefe und 6rtlich an der Basis der stark schluffigen Sande (BS-4) ab
rund 1,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) erbohrt. Ob es sich bei den Sanden um
aufgeflillte Sande (nach einem Ausbau der Auelehme) oder um gewachsene Sande
handelt, kann anhand der Sondierungsergebnisse nicht beurteilt werden. Die Basis
der teils mit Auelehmlagen durchsetzten, iberwiegend schluffigen Sande wurde in
Tiefen zwischen rund 2,1 m und rund 2,5 m unter GOK erbohrt.

Darunter folgen bis zu einer Sondertiefe in rund 7 m unter GOK teils schwach kiesige
Sande der Weserterrasse.

Zur grundlegenden Einschatzung der Verwertungs- und Entsorgungsmoglichkeiten
der anstehenden Bdden und etwaiger Bodenverunreinigungen wurden auf dem
Gelande zehn Bagger-Schurfgruben angelegt. Die jeweils rund 2,5 m langen und
rund 1 m breiten Schurfgruben wurden bis in Tiefen zwischen rund 0,7 m und rund
1,1 m (6rtlich 2 m, Halde) ausgefuhrt.

Mit den Schirfen wurde zunachst eine rund 0,6 m bis rund 1 m dicke Auffullung
(Uberwiegend Oberboden) angetroffen, die wiederholt mit Fremdbeimengungen
(Ziegel- und Betonbruch, Kunststoff, Vlies, Schlacke, Metall, Glas, Holz, Asche und
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Gartenabfalle) durchsetzt ist. Intensive Bauschutteinlagerungen wurden
insbesondere im dstlichen Bereich des Grundstlicks (Schirfe 1, 2, 4 und 6)
angetroffen, Gartenabfalle sind unregelmaRig verteilt auf dem Grundstick
angetroffen worden (unter anderem Schuirfe 3 und 8).

Unter der Auffullungsbasis wurden mit dem Schirfen gewachsene Boden,
Uberwiegend als Sande (teils schluffig), ortlich als Auelehme (Schirfe 1 und 5)
angetroffen. Die Schurfe wurden nach dem Erreichen der Auffullungsbasis rund
0,1 m bis rund 0,3 m tief in die gewachsenen Bdden geflihrt und dort beendet.

Ein Schurf wurde erganzend im Bereich der Halde 6stlich der vorhandenen
Containerablage angelegt, dabei wurden bis rund 2 m Tiefe unter GOK organische
Sande aufgeschlossen.

Geologischer Untergrund

Die naturlichen sandig-schluffigen Sedimente weisen in den oberen Dezimetern
humose Komponenten auf, die auf Bodenbildungsprozesse zurlickzufihren sind
(Mutterboden mit Wurzelhorizont). Zum Liegenden schlie3en sich schluffig-sandige
Auelehmablagerungen von geringer Machtigkeit bis in ca. 1 bis 2 m unter Gelande
an. Die Lage und die Machtigkeit der Auelehmablagerungen variiert und teilweise
kénnen sie fehlen (nicht durchgangiges Schluffband). Mdglicherweise handelt es sich
zumindest teilweise um umgelagerte Sedimente anthropogenen Ursprungs. Fehlen
die Auelehme, wie im westlichen Bereich des Areals anhand von Bohrungen
dokumentiert ist, treten an der Oberflache von 1 bis 2 m unter Geléande Feinsande bis
Mittelsande auf. Hier kann nicht sicher belegt werden, ob es sich um anthropogene,
umgelagerte Sande handelt. Unterlagert werden die jungen holozanen Ablagerungen
von den holozanen- pleistozanen Wesersanden im Mittelkornbereich. In 5 m unter
Gelande lagert ein geringmachtiger Ton, der Steine fuhren kann (Geschiebelehm).
Zur Basis in etwa 20 bis 25 m unter Gelande nimmt der Grobsandanteil zu. Die
Sande werden in der Tiefe von elsterkaltzeitlichen Sanden, vermutlich Mittel-
/Grobsande, unterlagert, bevor die tonig-schluffigen Einheiten des Tertiars das obere
Grundwasserstockwerk in etwa 40 m unter Gelande abschliel3en.

Fazit / MalRnahmen

Die Laboruntersuchungen des Berichts der IfG Ingenieurgemeinschaft fur Geotechnik
GmbH zeigen, bis auf eine Ausnahme, dass fir weite Teile des Grundstiicks keine
Gefahrdung fur die Folgenutzung (Schulstandort) und einen direkten Kontakt Boden-
Mensch zu erwarten ist. Durch die Bebauung sollte mdglichst wenig belebter
Oberboden zerstort oder entfernt werden. Bei den BaumalRnahmen auf den Flachen
mit Altablagerungen ist zu prifen, ob der Oberboden gelagert und wiederverwendet
werden kann.

Insgesamt ist ein Bodenmanagement flr das gesamte Plangebiet zu etablieren, dass
die im Gutachten beschriebenen Gesichtspunkte berlcksichtigt (siehe auch die
weiteren Ausfihrungen im Grunordnungsplan, Kapitel 5.5 Boden und Wasser).

Entsprechend ist der Baumerhalt vor allem entlang der Osterholzer Landwehr zu
bertcksichtigen, inklusive Bewasserung bei notwendiger Grundwasserabsenkung.

In Absprache mit der zustandigen Bodenschutzbehérde wurden folgende
MalRnahmen zur Sicherung der Flachen fur die Bauherren empfohlen:

= Generell kdnnen schadstoffbelastete Flachen nach einer fachgerecht
ausgefuhrten Sicherung fir den Schulbetrieb genutzt werden.
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Als belastet sind alle Flachen einzustufen, in denen die
Schadstoffbelastungen oberhalb der Prifwerte der BBodSchV fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch fur Kinderspielflachen uberschritten werden.
Vor der Planung von Sicherungsmal3nahmen sollte der oberhalb der
Altablagerung auftretende Mutterbodenhorizont auf seine Schadstoffbelastung
untersucht und das Material im Sinne der BBodSchV auf seine Verwendung
auf dem Gelande gepruft werden.

Im Bereich versiegelter Flachen sind keine weiteren Sicherungsmalinahmen
notwendig.

In den Bereichen unversiegelter Flachen ist eine Grabesperre (Geotextil
mindestens 200 g/m?) auszulegen und eine Bodenbedeckung je nach Nutzung
und Bewuchs zwischen 0,30 m und 0,50 m aufzubringen.

In den Bereichen von neu zu pflanzenden Baumen ist die Sicherung
entsprechend der notwendigen Pflanztiefe tiefer zu flhren.

Eine Sicherung von Bodenbelastungen in zu schitzenden Wurzelbereichen
von zu erhaltenden Baumen (in der Regel der Traufbereich) ist mit erhéhtem
Aufwand verbunden. In diesen Bereichen wird eine Einzelfallprifung
empfohlen.

Die auszufihrenden Baugrunduntersuchungen im Bereich der Altablagerung
sind durch eine/n altlasterfahrene/n Gutachter/in zu begleiten.

Anfallender Bodenaushub ist auf seine Schadstoffbelastung zu untersuchen
und nach den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu deklarieren.

Bei Bodenaushub anfallende Materialien sowie Horizonte sind getrennt
voneinander zu halten und Transportbewegungen sind auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei einem Aushub von Altlasten ist dieser getrennt, auf einer geeigneten
Unterlage, zu lagern. Belastete Bodenmieten sind abzudecken, damit eine
Schadstoffauswaschung bei Niederschlagen mdglichst vermieden wird.
BaustralRen sind so anzulegen, dass Schwerlastverkehr Gber diese
abgewickelt werden kann. Entsprechend den Kenntnissen flr den
bodenkundlichen Ausgangszustand sind fur die im Untersuchungsgebiet
anstehenden Boden teilweise hohe Verdichtungsempfindlichkeiten zu
unterstellen.

Das Befahren und Bearbeiten freigelegter Flachen sollten minimiert werden
und in schonender Weise erfolgen. Grundsatzlich sollte eine Befahrung
maoglichst bei trockenem Boden erfolgen, da dieser tragfahiger ist.

Die Bereiche im Baufeld, die spater fur Nutzung als Grinflache dienen sollen,
sollten im Ablauf geschitzt werden.

Die Erdarbeiten, sowohl im Bereich des Hochbaus als auch im Bereich der
AulRenanlagen, sind durch eine/n altlasterfahrene/n Gutachter/in zu begleiten. Es
muss durch Sicherung oder Sanierung sichergestellt werden, dass bei der Nutzung
des Gelandes als Schulgrundstick ein Kontakt zu den Bodenverunreinigungen
dauerhaft und sicher ausgeschlossen wird.

IV.) Grundwasser

Die bautechnisch relevanten Grundwasserverhaltnisse auf dem Gelande werden von
den ortlich angetroffenen, gering wasserdurchlassigen Niederungsbdden bestimmt:

Uber den Niederungsbéden kdnnen sich rtlich und zeitlich wechselhafte
Schichtenwasservorkommen (schwebendes Grundwasser) bilden, deren
Anstiegshéhe und Verweildauer einerseits von der Haufigkeit und Intensitat
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der Niederschlage, andererseits von den ortlichen Drainage- und
Vorflutverhaltnissen und deren Morphologie bestimmt werden.

» Den eigentlichen Grundwasserleiter bilden die gewachsenen Sande, in denen
das Grundwasser in Bereichen mit Auelehm bei entsprechender Druckhdhe
unter den Niederungsbdden gespannt ist.

Die Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft betreibt rund 700 m westlich der
Bauflache eine Grundwassermessstelle GMS-25, die bislang gemessenen
Extremwasserstande des Grundwasserleiters betragen:

GMS-25 Niedrigwasserstand: NHN + rund 3,02 m (November 1974)
Hochstwasserstand: NHN + rund 5,28 m (Januar 2008)

Nach den Angaben in der Baugrundkarte und den jungeren Angaben des
Geologischen Diensts fir Bremen (GdfB) ist in dem Areal von einem
Anstiegspotenzial der Grundwasserspiegeldruckhdhe bis NHN + rund 5,2 m
auszugehen mit einem noérdlichen Gefalle in Richtung des Grabens Osterholzer
Landwehr, welcher flr das Gebiet den natlrlichen Vorfluter bildet.

Grundwasserleiter: Der potenzielle Anstieg der Grundwasserspiegeldruckhéhe im
Grundwasserleiter ist bis NHN + rund 5,2 m zu berucksichtigen.

Schichtenwasser: Bautechnisch relevant fur die Bauflache ist die Moglichkeit zur
Bildung schwebender Grundwasservorkommen (Schichtenwasser) auf den bindigen
Boden, das ohne Anordnung von Drainageeinrichtungen in Bereichen mit
Auelenmbdden grundsatzlich bis zur jeweiligen Gelandeoberkante ansteigen kann
(Bemessungswasserstand), in Muldenlagen auch dariber hinaus.

Grundwasserchemische Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt. Aus
benachbarten Baumalnahmen (unter anderem am Ehlersdamm) sind hohe
Eisengehalte von Grundwasserproben bis rund 20 mg/I bekannt.

Das Grundwasser steht frei bei etwa 3,6 m NHN (maximal: 5,1 m; minimal: 3,4 m) an.
Der Flurabstand kann mit mittleren 1,8 m angegeben werden. Das Grundwasser
fliel3t in nérdliche Richtung mit einem leichten Gefalle (weniger 0,05 %).
Entsprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen kdnnen abweichende
Grundwasserstandshdhen auftreten (Stichtagsmessungen, Herbst 2011; Zelle
3496500; 5879000GK3, EPSG (European Petroleum Survey Group) 31467).

Bei starker Grundwasserneubildung, wie z. B. Starkregenereignissen oder
langanhaltenden Regenfallen, kann es sein, dass sich Schichtwasser auf den
geringdurchlassigen Schichten bildet und zu Staunasse (Schichtenwasser) fuhrt. Der
Standort befindet sich nicht innerhalb des Einzugsgebietes von
Trinkwassererfassungen.

Wahrend der Bauphase ist eine Grundwasserabsenkung gegebenenfalls erforderlich
und zu genehmigen. Vor allem fir den Bau der im Untergeschoss geplanten
Sporthalle sind eine Absenkung des Grundwassers und entsprechende weitere
MafRnahmen erforderlich.

Fazit / MalRhahmen

Die Vorkonzeption zur Entwasserung des Schulcampus zeigt verschiedene Varianten
auf, die eine Einleitung in die Landwehr mit 20 I/ s ermdglichen. Mit Rigolen und
Mulden kann eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers auch zur guten
Wasserversorgung der vorhandenen und neu gepflanzten Baumbestéande genutzt
werden.
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V.) Oberflachengewasser

An der nérdlichen Grenze des Plangebiets verlauft die Osterholzer Landwehr. Sie
entwassert nach Angaben des Bremischen Deichverbands am rechten Weserufer in
Ostliche Richtung. Insbesondere in westlichen Teilbereichen fallt sie aufgrund der
dort vorherrschenden Bodenbedingungen zeitweilig trocken.

Der Bereich entlang der Landwehr ist fir den Baumerhalt vorgesehen, zugleich sind
schonende Gewasserunterhaltungsmal3nahmen gestattet.

Die randlichen Fleete und Kleingewasser sind zu erhalten und naturnah zu pflegen
sowie mit dauerhafter, ausreichend hoher Wasserfuhrung zu entwickeln (Lapro,
Seite 208).

Fazit / MalRihahmen

Um die naturnahe Pflege sicherzustellen und artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden, wird die Aufstellung eines Gewasserunterhaltungsplanes empfohlen.

VI.) Klima und Luft

In Karte D (Klima und Luft) stellt das Lapro 2015 fur das Plangebiet eine hohe
bioklimatische Bedeutung dar, die bei Eingriffen durch die Berlicksichtigung von
Baukorperstellungen und niedrige Bauhohen moglichst erhalten bleiben soll.

Die Darstellung im Lapro und im digitalen Klima-Informationssystem der Stadt
Bremen zeigt keine Kaltluftstromungen von Uberortlicher Bedeutung. Die diesen
Kartendarstellungen zugrunde liegende Klimaanalyse, als Gutachten zum Lapro aus
dem Jahr 2013, stellt eine geringe Kaltluftproduktion fur das Gebiet und eine
nachtliche Stromung bei austauscharmen hochsommerlichen Hochdruck-
Wetterlagen von 01 > 02 m/s als eher geringe Stromung dar (GeoNet
Umweltconsulting 2013: 31, 37). Die Planungshinweiskarte auf Seite 50 des Lapro
zeigt wenige Kaltluftstromungspfeile von der Osterholzer Feldmark und aus dem
Suden in Richtung Osten. Die angrenzenden Gebiete haben eine gunstige bis sehr
gunstige bioklimatische Situation bzw. eine weniger gunstige bioklimatische
Situation. Zudem stellt das Lapro fir das angrenzende bebaute Gebiet einen
Einwirkbereich der Kaltluftstromung innerhalb der Bebauung fest, der erhalten
werden soll.

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme versiegelter und
aufheizbarer Flachen negativ verandert. Auch die Fallung von Bestandsbaumen wirkt
sich hier negativ aus. Die Uberbauung fiihrt zu einem Verlust von kleinklimatisch
wirksamen Vegetationsbestanden fur die Sauerstoffproduktion und Verschattung
(Temperaturreduzierung) sowie verdunstungs- und filterwirksamen Grinvolumen
(Luftbefeuchtung).

Um die vorgenannten, durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft mit ihren vorgenannten moéglichen Auswirkungen auf das Stadtklima
auszugleichen, werden planerisch Ausgleichsmalinahmen festgesetzt (vergleiche
Kapitel C.4. und C.5. der Begriindung). Neben Ersatzpflanzungen wurde planerisch
auch auf den weitestgehend moglichen Erhalt von Grinflachen, Baumen und
sonstigen Vegetationsflachen geachtet, die der Beeintrachtigung der bioklimatischen
Situation entgegenwirken. Gleichzeitig wird mit der Ausgleichsregelung ein Beitrag
zur Verbesserung des Weltklimas geleistet, die gemaf § 13 Klimaschutzgesetz
(KSG) auch von den kommunalen Gebietskorperschaften zu berlcksichtigen ist.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berucksichtigen. Die vorliegende Planung soll in
Verantwortung mit den allgemeinen Klimaschutzzielen entwickelt werden (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Hierzu ist beispielsweise die Nutzung des Grundwasservorkommens zur Heizung
und zur Kuhlung von Bauteilen (z. B. Bauteilaktivierung) zu prufen. Bei der Planung
des Gebaudes ist die Nutzung von solaren und passiven Energiegewinnen sowie die
Vermeidung von Energieverlusten von Anfang an zu beachten. Eine entsprechende
Nutzung/Verwendung ist vom Bieter im Rahmen seines Energiekonzeptes zu prufen;
die Verwendung dieser Techniken wird jedoch nicht zwingend vorgeschrieben.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 9. ist die Dachbegrinung und damit ein positiver
Effekt auf das Bioklima und die Luft gesichert:

Die Dachflachen sind zu begriinen, mit Ausnahme von Dachern, die als Schulhof
genutzt werden. Dacher, die als Schulhof genutzt werden, sind mindestens auf einem
Viertel ihrer Flache intensiv zu begriinen. Mindestens je 30 m? intensiv begrinter
Dachflache ist ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Verwendung von heimischen Baumarten ist zu bevorzugen.

Gemal} der Bremischen Landesbauordnung vom 29. Mai 2024 sind nach § 32
Absatz 11 Flachdachflachen ab insgesamt 50 m? flachig und dauerhaft mit
mindestens 10 cm durchwurzelbarer Schichtdicke des Substrats zu begrinen. Bei
hallenartigen Gebauden sind geringere Schichtdicken zulassig, sofern die
durchwurzelbare Schicht mindestens 4 cm betragt und der Spitzenabfluss (Cs-Wert)
mindestens den Wert 0,6 erfillt.

Fir die verbindliche Bauleitplanung werden besondere Anforderungen an die
Berucksichtigung dieser Belange gestellt. In diesem Zusammenhang wird auf das
Berucksichtigungsgebot nach § 8 Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) in
Verbindung mit § 3 Abs. 3 Bremisches Klimaschutz- und Energiegesetz (BremKEG)
verwiesen. Hiernach haben die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen
und Entscheidungen die festgelegten Ziele der Klimaanpassungsstrategie
fachlUbergreifend und integriert zu berlcksichtigen. Dazu gehdrt unter anderem
insbesondere die Erzeugung oder Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts zu
vermeiden, der durch die Umsetzung der Planung im Plangebiet selbst und in
benachbarten angrenzenden Siedlungsbereichen entstehen kann.

Fazit / MalRhahmen

Die Fallung von Bestandsbaumen sowie die Versiegelung von Grinflachen wirken
sich negativ auf die Temperaturreduzierung und Luftbefeuchtung aus. Der Erhalt von
Baumen und die Neuanpflanzung von Vegetationsflachen (moglichst geringer Anteil
versiegelter Flachen) ist daher flr die bioklimatische Situation von Bedeutung. Die
Anpflanzung von neuen Baumen wirkt sich entsprechend positiv auf die
bioklimatische Situation aus. Dach- und Fassadenbegriunungen kdnnen sich
ebenfalls positiv auf die bioklimatische Situation auswirken.
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2b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete

Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Die Richtlinie 92/43/EWG (Europaische Wirtschaftsgemeinschaft) zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie - kurz FFH-Richtlinie) dient gemeinsam mit der europaischen
Vogelschutzrichtlinie im Wesentlichen der Herstellung und Sicherung eines
zusammenhangenden Netzes von entsprechenden Schutzgebieten (sogenannter
Natura 2000-Gebiete). Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 31 bis 36 BNatSchG) zu
berucksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der mdéglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen/Festsetzungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete - FFH-
Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht
beruhrt. Artenschutzrechtliche Verbote gemafl §§ 39 und 44 BNatSchG stehen dem
Planvollzug nicht entgegen, sofern die entsprechenden Vermeidungsmalnahmen
und CEF-Mallnahmen umgesetzt werden.

2c) Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB)

Gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu
bericksichtigen. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung dazu beitragen,
unter anderem die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schutzen und zuganglich zu machen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung, einschlieRlich der moglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen/Festsetzungen

Das Landschaftsprogramm Bremen (Lapro) stellt fir das Gebiet in seinem Ziel- und
MaRnahmenkonzept eine Freiflache, Industrie- und Gewerbeflachen, ein Gewasser
im nordlichen Bereich sowie sonstige lineare Grunstrukturen (Grunstrukturen,
Graben) dar. Im Westen schlielen mit der Osterholzer Feldmark strukturreiche
Acker-Grunlandgebiete an. In diesem Zielkomplex sollen auch die
Kompensationsflachen realisiert werden (siehe Lapro 2015, Plan 1).
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Im Lapro-Plan 2 ist nahezu der gesamte Geltungsbereich als 6rtliche Lapro-
Malnahme (Mallhahme: Hans-Bredow-Stra3e/ Ehlersdamm/ Vélkerser Straflde/ Im
Alten Dorf Code: OH7): ,Herstellung einer Grunverbindung entlang Osterholzer
Landwehr von Volkerser StraRe/ Nul3horn bis Ehlersdamm® dargestellt. Sie dient der
Vernetzung von Wegeverbindungen und Forderung der Erreichbarkeit von
Freiflachen (siehe Lapro 2015, Plan 2).

Das Lapro 2015 zur Erholung (Karte F) stellt fur das Gebiet ,Sonstige
Erholungsflachen mit allgemeiner Bedeutung fur das Landschaftserleben® dar. Die
Themenkarte Landschaftserleben (Karte E) charakterisiert die Flache als
innerstadtische Griunflache mit mittlerem Erlebniswert. Der Baumbestand ist hier
nicht gesondert dargestellt.

2d) Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr. 7c)
BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berucksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieRlich der moglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen / Festsetzungen

Fir das Bauleitplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung von T&H
Ingenieure 2023 durchgefuhrt und im weiteren Verlauf der Erarbeitung erganzt, die
sowohl die Gerauschimmissionen, die von aufden auf das Plangebiet einwirken, als
auch die Gerauschimmissionen, die von den geplanten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes auf die Umgebung einwirken, betrachtet. Der einwirkende Verkehrslarm
auf die geplante schutzbedlirftige Bebauung des Campus wurde nach DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, sowie der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung,
beurteilt. Die durch die zuklnftige Nutzung ausgelésten Gewerbelarmimmissionen
wurden anhand von gebietstypischen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ermittelt und nach TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) beurteilt.
Gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Gerauscheinwirkungen,
die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen.

Verkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt

Als stadtebaulicher Zielwert ist grundsatzlich die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ anzustreben. Da diese keine
Orientierungswerte fur Schulen angibt, kdbnnen fur die Abwagung der verkehrlichen
Immissionen die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) herangezogen werden. Diese liegen fur

71 von 89



72 von 89

Begrindung zum Bebauungsplan 2554 Seite 63 von 79

Schulen tags bei 57 dB(A). Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden
in der aktuellen Rechtsprechung regelmafig mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
angegeben. Da in den Schulen nur tagsuber eine Nutzung stattfindet, wird im
Weiteren nur der Tagwert betrachtet.

Far die Betrachtung der Immissionen durch Verkehr wurden folgende
Immissionsquellen bericksichtigt: Strallenverkehr (Ehlersdamm), Schienenverkehr
(Bahnstrecken 1404 und 1740), StralRenbahnverkehr (Linie 1).

Im Plangebiet ergeben sich an den geplanten Gebaudefassaden durch den
offentlichen Verkehrslarm, insbesondere der Stralenbahn, Uberschreitungen des
Grenzwertes der 16. BImSchV von 57 dB(A). Im Gutachten wurden auf Grundlage
der stadtebaulichen Vorkonzeption Rasterlarmkarten erstellt (vergleiche
schalltechnisches Gutachten, Anlage 3).

Die Ergebnisse sind im Gutachten wie folgt zusammengefasst:

= An der am starksten belasteten stdlichen Gebaudefassade des westlichen
Gebaudes wurden auf einer Immissionshdéhe von 9,5 m (2. Obergeschoss
(OG)) Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A) ermittelt. Somit wird der
Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen um 4 dB Uberschritten.

= Auf einer Immissionshéhe von 6,0 m (1. OG) und 2,5 m (Erdgeschoss (EG))
ist an der am starksten belasteten siudlichen Gebaudefassade des westlichen
Gebaudes Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) ermittelt worden. Somit wird
der Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen um 3 dB Uberschritten.

= Auf einer Immissionshéhe von 2,0 m (EG) ist fur die Pausenhdfe im EG ein
Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A) ermittelt worden. Somit wird der
Grenzwert der 16. BImSchV fir Schulen eingehalten bzw. unterschritten.

= Auf einer Immissionshéhe von 7,0 m (1. OG) ist fur den Pausenhof auf der
Sporthalle ein Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) ermittelt worden. Somit
wird der Grenzwert der 16. BImSchV fur Schulen eingehalten bzw. erreicht.
Allerdings wird die Empfehlung der Weltgesundheitsorganisation (WHQO) und
des Gesundheitsamts von 55 dB(A) leicht Uberschritten.

= Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird im vorliegenden Fall an den
gesamten Gebaudefassaden sowie im gesamten Plangebiet unterschritten.

Gewerbelarm

Die DIN 18005 sowie die TA Larm geben fur Schulen keinen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwert fur Gewerbelarmimmissionen an. Die WHO sowie das
Gesundheitsamt Bremen empfehlen fur eine unbeeintrachtigte Entwicklung fur Kinder
Immissionshdchstwerte von 55 dB(A) tagsuber fir das Spielen im Freien und

35 dB(A) im Inneren der Gebaude.

An der am starksten belasteten sudlichen Gebaudefassade wurden
Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagsuber berechnet. Damit wird der
Immissionshochstwert der WHO an der stidlichen Gebaudefassade um ca. 5 dB
uberschritten. An dem am starksten belasteten Pausenhof der Grundschule werden
im nordoéstlichen Bereich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tagsuber berechnet.
Damit wird der Immissionshochstwert der WHO durch Gewerbelarm an allen
vorgesehenen Pausenhofen der stadtebaulichen Vorkonzeption um mindestens 1 dB
unterschritten.
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Die Vorkonzeption wird im weiteren Planverfahren konkretisiert. Da aktive
MaRnahmen zum Schallschutz aus stadtebaulicher Sicht nicht in Betracht kommen,
muss durch passive SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet sein, dass gesunde
Arbeits- und Lernverhaltnisse innerhalb des Gebaudes sichergestellt sind (vergleiche
schalltechnisches Gutachten, Abschnitt 10). Geeignete passive Ma3nahmen zum
Schallschutz sind z. B. die Stellung der Gebaude und Schallschutzelemente. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Fenster und
Aulenbauteile so gestaltet sind, dass im Innenraum bei geschlossenen Fenstern
mindestens 35 dB(A) eingehalten werden (vergleiche DIN 4109, VDI 2719).

Sofern durch aktive Larmminderungsmaf3nahmen an den Fassaden der Gebaude

60 dB(A) nicht eingehalten bzw. unterschritten werden kdnnen, sollte gepruft werden,
ob zur Gewahrleistung einer zutraglichen Raumluft der Einbau einer Liftungsanlage
moglich ist. Diese ist so zu gestalten, dass ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
eingehalten wird.

Aus gesundheitlicher Sicht sollten MaRnahmen zur Abschirmung des
Aufenthaltsbereiches im Freien umgesetzt werden mit dem Ziel, einen
Mittelungspegel von 55 dB(A) zu erreichen oder zu unterschreiten.

Auswirkungen der Schulnutzung auf die Umgebung und
Verkehrslarmfernwirkungen

Zur Abschatzung mdglicher schadlicher Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf
Flachen in der Umgebung werden die Folgen der verkehrserzeugenden Nutzungen,
etwa durch Bring- und Holverkehre der Eltern der Grundschulkinder, abgeschatzt
(Verkehrslarmfernwirkung; vergleiche Verkehrsgutachten, Kapitel 6.2.2 Abschatzung
Verkehrsaufkommen). Wird das geforderte Schutzniveau Uberschritten, sollten
Malnahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen in die Abwagung
einflieRen, auch wenn die schadlichen Auswirkungen aulerhalb des Plangebietes
liegen.

Exemplarisch zur stichprobenartigen Prifung der Verkehrslarmfernwirkung wurden
Berechnungen fur insgesamt zwei Immissionsorte an der Hans-Bredow-Stralle
durchgefihrt (vergleiche schalltechnisches Gutachten, Kapitel 9.5).

Die Beurteilung solcher Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der
wesentlichen Anderung durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der
16. BImSchV vorgenommen werden. Demnach ist eine Anderung der
Verkehrslarmverhaltnisse wesentlich, wenn durch die Planung

= der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhoht wird (das sind nach den
Rundungsregeln der 16. BImSchV alle Pegelerhéhungen ab 2,1 dB), oder

= der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der
Nacht erhoht wird, oder

= Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der
Nacht weiter erhdht werden; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

Die Berechnungen ergeben, dass durch die zusatzlichen Verkehre aus dem
Plangebiet eine rechnerische Erhohung der Beurteilungspegel tagsuber um 1,2 dB
zu erwarten ist. Im Nachtzeitraum verringern sich die Beurteilungspegel geringflgig
um 0,1 dB. Da es sich bei diesen planbedingten Mehrverkehren nur um geringfligige
Erhdhungen der Beurteilungspegel handelt, sind in Bezug auf diese stichprobenartig
ausgewahlten Immissionsorte keine Mallinahmen erforderlich.
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Andere Anforderungen gelten wiederum fur den aul3erschulmalfiigen
Sporthallenbetrieb, die von der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind (siehe oben).

2e) Auswirkungen durch Altlasten und Abfélle (§1 Abs. 6 Nr. 7a) und e)
BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf
den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berlcksichtigen. Die malRgeblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen
sind:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens
(BremBodSchG), Neue Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) bezuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator
fur Umwelt, Bau und Verkehr, 14.12.2016) Pruf- und Malinahmenschwellenwerte der
LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschliel3lich der mdéglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Fur die chemische Bodenanalytik wurden im April 2022 in der Bauflache zehn
Scharfe unter gutachterlicher Begleitung und Probennahme des Oberbodens durch
die Wessling GmbH, Hamburg, bis zu rund 1,1 m Tiefe unter GOK durchgeflhrt,
erganzend ein Schurf in der Halde ostlich der Containeranlage bis rund 2 m Tiefe.

Aus den Schurfen wurde Probenmaterial aus den Béden der Oberbodenzone (bis
rund 0,35 m unter GOK) entnommen und zur grundlegenden Einschatzung der
Verwertungs- und Entsorgungsmadglichkeiten der chemischen Analyse gemaf den
Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zugeflihrt. Erganzend wurden die Ergebnisse zur orientierenden Einstufung nach
Bundesbodenschutzverordnung (Wirkungspfad Boden-Mensch, Nutzungsszenario
Kinderspielflachen) herangezogen.

Mit der organoleptischen Laboransprache wurden mit Ausnahme der Proben aus den
Auffullungen aus den Schirfen 1 und 4 keine Auffalligkeiten festgestellt.

Die jeweils rund 2,5 m langen und rund 1 m breiten Schurfgruben wurden bis in
Tiefen zwischen rund 0,7 m und rund 1,1 m (6rtlich 2 m, Halde) ausgefihrt
(Ergebnisse der Schurfe siehe Erlauterungen Kapitel D. 2a) Ill.) Boden).

Aus Sicht der Bodenschutz- und Altlastenbehorde ist das Plangebiet nach der
Nutzung ,Kinderspielen“ gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beurteilen. Das Baugrundstlick wird nicht als
kontaminationsverdachtiger Standort gefiihrt, da bisher keine friheren,
moglicherweise belastenden Nutzungen bekannt geworden sind und keine
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen vorliegen.
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Die Laboruntersuchungen des vorliegenden Berichts der IfG Ingenieurgemeinschaft
fur Geotechnik GmbH zeigen, bis auf eine Ausnahme, dass flr weite Teile des
Grundstucks keine Gefahrdung fur die Folgenutzung (Schulstandort) und einen
direkten Kontakt Boden-Mensch zu besorgen ist. In Bezug auf die untersuchten
Parameter wurde der Verdacht des Vorhandenseins einer fir den Menschen
schadlichen Bodenveranderung ausgeraumt. Die punktuelle Uberschreitung des
Prufwertes ist auf Bauschutt-/Bauabfallbeimengungen zurickzufuhren. Dieses
Material ist im Zuge der Baureifmachung/Folgenutzung nicht zu verwenden. Zudem
ist das Bodenmaterial der auf dem Grundstuck befindlichen Miete aufgrund des
erhdhten Benzo(a)pyren-Gehalts (2,2 mg/kg TS) nicht fir Oberboden-ahnliche
Anwendungen geeignet.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus den durchgefiuhrten Untersuchungen
besteht kein planerischer Konflikt durch etwaige Bodenverunreinigungen.

Die Planungen fur den Geltungsbereich sehen die komplette Neugestaltung vor. Es
ist im Rahmen der Baureifmachung und Erdarbeiten mit grof3flachigen und
gegebenenfalls tiefgreifenden Eingriffen und Umlagerungen zu rechnen. Insofern
sollten nach Durchfuhrung der BaumafRnahmen und vor Herstellung/Inbetriebnahme
der AulRenbereiche sowie der Grin- und Spielflachen detaillierte Beprobungen des
Oberbodens bis in 1,0 m Tiefe in Absprache mit der zustandigen
Bodenschutzbehdrde durchgeflihrt werden. Durch diese ist sicherzustellen, dass
keine Nutzungskonflikte durch Umlagerung oder Anlieferung schadstoffhaltiger
Bodenmaterialien entstehen. Die Durchfihrung dieser Malinahmen ist auch im
nachgeordneten Verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) moglich.

2f)  Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf
Oberflachengewasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), e) und g) BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf
das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berucksichtigen. Die
Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen
verankert:

Bundesweit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fir
das Schutzgut Wasser festgesetzt. In Bremen gibt das Bremische Wassergesetz
(BremWG) zusatzlich landesspezifische Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In das
WHG sind die Ziele der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) integriert. Die
WRRL gibt einen Ordnungsrahmen zum Schutz der Binnenoberflachengewasser, der
Ubergangsgewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers.

Gemal Bremischem Wassergesetz und Bremischem Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BremNatG) sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu
vermehren und madglichst naturnah zu entwickeln. Schmutz- und
Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.
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Gemal § 44 BremWG wird der Entwasserung von Regenwasser im dezentralen
System Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von Grundstlcken,
die vornehmlich der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des
Regenwasserabflusses vergleichbare Nutzung haben, auf dem Wege der
Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewasser weitgehend dem naturlichen
Wasserkreislauf zuzufihren. Zu beachten ist, dass umliegende Flachen dabei nicht
negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemal BremWG kann
daher nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie
Versickerungsfahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene
Vorfluter inklusive deren Leistungsfahigkeit eine dezentrale Entwasserung zulassen.

Zudem sind innerhalb eines Neubaugebietes die baulichen Mdglichkeiten fur ein
nachhaltiges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten
Méoglichkeiten einer dezentralen Entwasserung (Versickerung/Ableitung in einen
Vorfluter) nicht vollstandig zur Erflllung des Regenwassermanagements ausreichen,
ist das verbleibende Regenwasser in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation
abzufuhren. In diesem Fall sind die einzuleitenden Mengen mit dem Netzbetreiber
HanseWasser Bremen abzustimmen. Des Weiteren ist im Planungsprozess gemalf}
DIN EN 1986-100 (Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsttcke) eine
entsprechende Starkregenvorsorge mittels eines Uberflutungsnachweises fiir das
Baugebiet zu prifen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung, einschlieRlich der moglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der
Beurteilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter
Gelande und des Flurabstandes (mindestens 1 m Filterstrecke). Der Untergrund
weist zwar einen ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Sedimente ist jedoch teilweise als zu gering einzustufen
(Durchlassigkeitsbeiwert kf < 10-6 m/s). In den Bereichen, in denen die
oberflachennahen bindigen Ablagerungen fehlen, kann eine Versickerung erfolgen.
Um eine geeignete Flacheninformation zu bekommen, ist die vorliegende
Datendichte zu gering.

Im Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sollte durch Retention mit
Hilfe begrinter Dachflachen und einem Verbleib des Regenwassers auf dem
Grundstuck die Versickerung oder Ableitung in das Fleet Osterholzer Landwehr
geregelt werden.

Eine Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers, vor allem im
Altbaumbestand zur Erhaltung der Standsicherheit der Baume, ist im
Zusammenhang mit der Einleitung in die Landwehr mit Rickstaumaoglichkeiten
weiterzuentwickeln.
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2g) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB)

Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berutcksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der mdéglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Die aktuelle Flachennutzung erfordert keine Nutzung von Energie.

Mit der Festlegung einer Flache fir Gemeinbedarf (Schule) ist eine moglichst
klimaneutrale Bauweise der Gebaude anzustreben.

Es sind keine fossilen Energietrager fur die Energieversorgung der Bebauung zu
verwenden. (vergleiche Kapitel C.12. Klima und Energie).

Ein Beleuchtungskonzept fur insektenfreundliches Licht (moglichst 2.700 bis maximal
3.000 K) und eine erganzende geregelte Steuerung (Nachtabsenkung auf 10 %) sind
zu prufen. Eine Vermeidung von z. B. nachtlicher Beleuchtung der Baustellen ist
anzustreben.

2h) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB)

Es sind keine Denkmaler im Plangebiet vorhanden. Belange der archaologischen
Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.

2i)  Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange

Es sind keine Auswirkungen auf sonstige unter anderem in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in
§ 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange bekannt.

2j) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die
Darstellungen unter Punkt (a) bis (g) hinaus nicht bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands des
Plangebiets bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde fur das Grundstlick am Ehlersdamm die
Festsetzung des Staffelbau- und Gewerbeplans 162 gelten (Gewerbeklasse IV mit
Baustaffel 1a). Fir das Plangebiet bestehen damit nur fir eine kleine Teilflache
planungsrechtliche Festsetzungen durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Der
Grolteil des Plangebiets ware nach aktuellem Planungsrecht nicht bebaubar. Damit
ware eine Umsetzung der Planung nicht mdglich. Die aktuelle
Vegetationsausstattung mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren und den
zahlreichen noch jungeren Siedlungsgehdlzen wirde zu einem dichteren Bestand,
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gegebenenfalls bei entsprechendem Kronenschluss als Wald aufwachsen. Dabei
wurde die Bedeutung fir Kaltluftentstehung bleiben, die Funktion als Kaltluftschneise
eher geringer werden.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten im Geltungsbereich und
Begriindung der Wahl der Planung

Die Neugrindung einer Grundschule und einer Oberschule in Mahndorf sind
Ergebnis der Bedarfsplanung des Senators fur Kinder und Bildung. Eine andere
bauliche Nutzung flr den Geltungsbereich ist nicht vorgesehen.

Der zu erwartende Funktionsverlust des Kaltluftentstehungsgebiets ,geringer
Bedeutung® kann vor allem durch eine Begrunung des Schulhofes mit einem
geringen Versiegelungsgrad, eine Begrunung der Dacher und den Erhalt von
Altbaumen sowie weiterer Baumpflanzungen weitgehend kompensiert werden
(Vermeidungsmalinahme). Als lokale Kaltluftschneise kann das Gebiet durch die
Anordnung der Gebdude in einer Linie weiter wirksam bleiben, sodass im Norden
(Osterholzer Landwehr und Baumbestand) und Stiden (Boulevard, Ful3- und
Radweg, Strallenbahntrasse im begriunten Gleisbett) durchgangige Freiraume zum
Durchstromen erhalten bleiben. Der umfangreiche Baumerhalt wirkt sich stark positiv
auf die bioklimatische Situation aus.

5. Auswirkungen in Verbindung mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Fur die sudlich angrenzenden Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes in
Vorbereitung, um dort ein Gewerbegebiet zu realisieren. Aktuell ist dieses Gebiet von
Wald und weiteren flachigen Gehdlzbestanden gepragt. Teilflachen des Waldes und
die zur Bahntrasse hin vorhandenen west-6stlichen Granverbindungen werden
erhalten. Insgesamt wird der Lebensraum flir Flora (insbesondere Altbaumbestande
von Schwarzerle) und Fauna reduziert. Die Kompensation flir den Bebauungsplan
2554 versucht, den Verlust von Habitaten fur Fledermause und Avifauna durch die
Anlage von Waldstlicken in einem Landschaftsmosaik der Osterholzer Feldmark zu
kompensieren.

6. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren
verwendet, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erlautert werden:

Biotopkartierung

Die Biotopkartierung und -bewertung wurde mittels des aktuellen Kartierschllssels
fur Biotoptypen in Bremen (siehe Kartierschlissel Bremen 2022, der damaligen
Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau)
vorgenommen. Grundlage fur die Bewertung der Biotope ist die von der Obersten
Naturschutzbehérde Bremens herausgegebene Biotopwertliste (Biotopwertliste
2014).

Brutvogel

Im April, Mai und Juni 2022 wurden plangemal weitere drei Kartierdurchgange zur
Erfassung der Brutvogel vorgenommen. Neben allgemein gefahrdeten, streng
geschutzten und im Anhang I der europaischen Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrten
Arten standen hier vor allem auch jene Spezies im Fokus, die auf Baume mit
Hohlungen oder andere Dauerlebensstatten, wie z. B. groliere Bruthorste,
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angewiesen sind. In den Monaten von Mai bis September 2022, das heil3t in der
Phase besiedelter und sich dann wieder auflésender Sommerwochenstuben,
erfolgten ferner in wetterglinstigen, das heif3t trockenen, warmen und windstilleren
Nachten, detektorgestltzte Begehungen im Plangebiet zur Erfassung wichtiger
Fledermaus-Habitate. Hierzu gehoren neben den Quartieren auch wichtige
Migrationsachsen (Flugstralen) und essenzielle Nahrungshabitate. Mithilfe
sogenannter Horchboxen (Ultraschalldetektor mit Aufzeichnungssystem) wurden bei
den insgesamt vier Kontrollgangen auch zuvor identifizierte Hohlenbaume gezielt
nach ausfliegenden (abends) oder einfliegenden (morgens) Tieren untersucht.

Fledermause

Die Kartierung der Fledermause im Untersuchungsgebiet ful3t auf der Methode der
Freilanderfassung mit Ultraschalldetektor an sieben Terminen. Die zeitliche
Verteilung auf die Frahjahr-/ Sommer- und Herbstmonate sowie die tageszeitliche
Einteilung in Abend- und Morgendammerungstermine richtete sich nach den
Vorgaben der zustandigen Naturschutzbehorde (der damaligen Senatorin fur
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen, im
Jahr 2019).

Baumbestand

Begonnen wurde die Untersuchung am 31.03.2022. An diesem Termin nahm ein
zwei-Personen-Team die detaillierte Inspizierung des Baumbestandes vor, der zu
diesem Zeitpunkt noch nicht belaubt war und insofern ein genaues Absuchen des
Baumholzes nach Hohlungen, Spalten, Rissen, Spechtléchern usw. ermoglichte,
folglich nach allen Strukturen, die z. B. von quartierbesiedelnden Fledermausarten
oder hdhlenbritenden Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten potenziell
genutzt werden kdnnen. Als Arbeitsgrundlage stand eine (digitale) Karte der von
Geolnformation Bremen eingemessenen Baume zur Verfligung.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen
(Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu
ermitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf
Grundlage der fur den Umweltbericht verwendeten Gutachten Uber die dargestellten
Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Umweltauswirkungen im Vergleich zur bisher
zulassigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind keine speziellen MalRnahmen zur
Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen Mallnahmen zur Umweltliiberwachung des Landes Bremen
durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafnahmen oder auch im
Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt
oder in sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und
gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen.

Wahrend und zur Vorbereitung der Baumalinahme ist eine Umweltbaubegleitung zu
beauftragen, die vor allem

= den Schutz der Altbaume,
= das Abbaggern, Lagern und Abtransportieren der notwendig zu
entfernenden Altablagerungen
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begleitet. Sie ist dem Bauherren gegenuber zur Information tber Mangel ahnlich
einer Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination (SiGeKo) verpflichtet und
erstattet in einem zu vereinbarenden Turnus Bericht.

Dabei ist das Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen® (in der jeweils geltenden
Fassung, derzeit, SUKW 16.12.2025) zu beachten.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist gepragt von der Lage am Fleet Osterholzer Landwehr und der
daran angegliederten Griunstruktur. Hier finden sich zum einen geschutzter
Baumbestand und zum anderen potenzielle sowie bestatigte Habitatbaume. Das
Vorkommen von Avifauna/Fledermausen ist mit dem Erhalt der Altbaume weitgehend
zu erhalten und durch entsprechende Beleuchtungskonzepte zu unterstiutzen. Die
restliche Flache besteht aus ungenutzten, offenen Brachen, Gebuschfluren
(Brombeeren, Rosen, WeilRdorn etc.) und Einzelbdumen, bis hin zu kleineren
Baumbestanden. Vorkommen von Biotopen, die bundes- oder landesweit als
gefahrdet gelten, geschuitzt sind oder von hohem indikatorischen Wert waren, lassen
sich im Kartiergebiet nicht feststellen.

Insgesamt sind im Baumbestandsplan 38 geschutzte Baume nach
Baumschutzverordnung und neun potenziell geschiitzte Baume dargestellt (siehe
Anlage 3 Karte ,Baum- und Artenschutz").

Auf der gesamten Flache sind 23 potenzielle Habitatbdume vorgefunden worden, die
ein mittleres Artenschutzpotenzial bieten. Hiervon sind vor allem die im Gebiet
kartierten Fledermaus- und Vogelbestande betroffen. Besonders der Altbaumbestand
entlang der Osterholzer Landwehr sowie die potenziellen Habitatbdume gilt es
moglichst zu erhalten.

Zentrales Thema fur den Grinordnungsplan sind die mdglichst zu erhaltenden,
schutzenswerten Baume und Habitatbaume, die durch planerische Festlegungen in
,ZU erhaltende Bereiche® geschutzt werden. Gleichzeitig sind Baumneupflanzungen
zu Uberlegen, um einen moglichst groRen Teil der zu fallenden geschitzten Baume
auf dem Campusgrundstick als Kompensation neu zu pflanzen (maximal 50
Baumneupflanzungen als Kompensation).

Die vorhandenen Altablagerungen sind gutachterlich erfasst und im Rahmen der
Baumalnahmen zu beseitigen. Insgesamt ist ein Bodenmanagement fiir das
gesamte Plangebiet zu etablieren.

Aufgrund der hohen klimatischen Bedeutung des Gebiets, insbesondere auch flr die
angrenzende Bebauung im Norden und Westen, sind im Plangebiet Vermeidungs-
und Verminderungsmaflinahmen sowie externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Dachflachen sind gemafl Landesbauordnung zu begrinen.

Im Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sollte durch Retention mit
Hilfe begrunter Dachflachen und einem Verbleib des Regenwassers auf dem
Grundstuck die Versickerung oder Ableitung in das Fleet Osterholzer Landwehr
geregelt werden. Eine Ruckhaltung bei Starkregen auf dem Gelande durch Mulden
oder unterirdische Rickstaurdume ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Die Untersuchungen zu den Larmimmissionen ergaben, dass sich durch den
offentlichen Verkehrslarm Uberschreitungen des Grenzwertes ergeben, auf die mit
passiven SchallschutzmalRnahmen innerhalb der Gebaude reagiert werden muss.
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E. Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die Finanzierung des
Schulneubaus und der Freiflachengestaltung einschlie3lich der Planungs-, Bau- und
ErschlieRungskosten werden in einem eigenstandigen Verfahren durch den Senator
fur Kinder und Bildung organisiert und sichergestellt.

Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese von der
Stadtgemeinde Bremen zu ubernehmen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel - soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8
Abs. 2 des Gesetzes zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel).

2. Genderpriifung

Das Vorhaben zur Errichtung von Schulgebauden auf Gemeinbedarfsflachen soll fur
Frauen, Manner und Diverse und insbesondere auch Kinder aller Geschlechter
gleichermalen ein attraktiver Ort werden. Die Nutzungen richten sich
gleichberechtigt an alle Geschlechter.

Far Entwurf und Aufstellung im Auftrag
Die Senatorin fur Bau,
Mobilitat und Stadtentwicklung

Kotte

Bremen,

F. Anlagen

Anlagen zur Begrundung (rein informatorisch):

= Anlage 1: Baumliste (Stand 20.03.2025)

= Anlage 2: Karte ,Bestandsaufnahme der Schutzguter Brutvogel und
Fledermause® (Stand 15.01.2023)

Anlage 3: Karte ,Baum- und Artenschutz” (Stand 10.02.2025)

Anlage 4: Karte ,Entwicklung Baumbestand“ (Stand 10.02.2025)

Anlage 5: Karte ,Notwendige Baumfallungen® (Stand 11.02.2025)
Anlage 6: Anhang Karte ,Externe Ausgleichsflachen (Stand 12.12.2023)
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Anlage 1: Baumliste (Stand 20.03.2025)
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Nr. Art Stamm- Kronen- Pot. Zu | Anzahl
umfang durchmesser Habitatbaum | féll | Ersatzbdaume

geschiitzt nach Baumschutzverordnung

1001 Stieleiche 1,63 7,0

1002 Stieleiche 1,44 4,0 X

1009 Stieleiche 1,27 5,0 X

1010 Stieleiche 1,48 5,0 X

1011 Stieleiche 1,77 5,0 X

1012 Stieleiche 1,36 6,0 X

1013 Stieleiche 2,25 6,0 X

1066 Esche 1,69 6,0 X

1068 Esche 1,45 3,0

1069 Schwarzerle 1,80 3,0 X

1075 Stieleiche 1,49 4,5 X 1

1091 Stieleiche 1,21 3,5

1094 Stieleiche 1,63 4,5 X 2

1095 Stieleiche 1,27 5

1107 Schwarzerle 1,38 3,5 X

1109 Stieleiche 1,46 55 X X 1

1110 Stieleiche 1,20 5,0 X X 1

1116 Schwarzerle 1,24 3,5 X X 1

1139 Stieleiche 2,38 4,0 X

1146 Stieleiche 1,85 3,5

1147 Stieleiche 1,33 4

1155 Stieleiche 1,26 55

1156 Stieleiche 1,31 55

1157 Stieleiche 2,04 6,0

1160 Stieleiche 1,39 5,0

1163 Stieleiche 1,22 4,0

1175 Stieleiche 1,40 6,0

1177 Stieleiche 1,60 4,0 X 2

1178 Stieleiche 1,37 5,5 X 1

1179 Stieleiche 1,27 6,0 X 1

1181 Stieleiche 1,80 12,0

Nachvermessung

08 Apfelbaum 0,86 3,6

18 Stieleiche 2,38 11,5

20 Stieleiche 1,96 8,2

25 Stieleiche 1,98 11,3

30 Stieleiche 1,75 8,7

32 Stieleiche 2,25 11,6

34 Buche 1,29 6,8

Summ 38 8 10

Potenziell geschiitzte Baume

1065 Stieleiche 1,15 3

1067 Schwarzerle 1,09 2,5

1081 Stieleiche 1,13 4 X 1

1104 Stieleiche 1,12 4 X 1
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1143 Stieleiche 1,06 3,5

1161 Stieleiche 1,12 5

Nr. Art Stamm- Kronendurchm | Pot. Zu | Anzahl
umfang esser Habitatbaum | féll | Ersatzbdaume

Nachvermessung

1 Kastanie 1,13 5,8 X 1

15 Stieleiche 1,18 6,5

19 Buche 1,06 4

Summ 9 3 3

Zukunftsbaume

1024 Stieleiche 0,60 2

1180 Stieleiche 0,55 2

1185 Birke 1,24 2

1187 Birke 1,15 2

1190 Stieleiche 0,58 2

1191 Stieleiche 0,40 1,5

Summ 6 0 0

Nicht geschiitzt nach Baumschutzverordnung — zu fallende potenzielle Habitatbaume

1114 Schwarzerle 0,75 6,0 X X

1118 Traubenkirsch 0,6 7.0 X X

1119 Schwarzerle 0,92 6,0 X X

1122 Birke 0,76 6,0 X X

1126 Birke 0,77 6,0 X X
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Anlage 2: Karte ,Bestandsaufnahme der Schutzgiter Brutvégel und Fledermause® (Stand 15.01.2023)
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Anlage 3: Karte ,Baum- und Artenschutz” (Stand 10.02.2025)

LEGEMDE
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Anlage 4: Karte ,Entwicklung Baumbestand“ (Stand 10.02.2025)

LEGENDE
— - Beplanter Bereich
D Ungeschiiizter Baumbestand
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Anlage 5: Karte ,Notwendige Baumfallungen” (Stand 11.02.2025)
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Anlage 6: Karte ,Externe Ausgleichsflachen® (Stand 12.12.2023)
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters,
insbesondere den Flurstlicken und Gebauden, und weist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topographie vollstéandig
nach. Die Grenzpunkte auf dem Umring der Planunterlage liegen mit einer
-~ Genauigkeit von wenigstens +/- 10 cm vor und sind festgestellt worden.
Stand vom: 04.07.2023

—~
203/8

Bremen, den 06.07.2023
Landesamt Geolnformation Bremen
Im Auftrag
gez. Wessel

© GeoBasis-DE / Landesamt Geolnformation Bremen 2023
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

L l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I:I Flache fiir den Gemeinbedarf:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)

Schule

Q)

OK 13 m

Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmal)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Gebaudehodhe baulicher Anlagen als Hochstmalf}
in Meter Gber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

|:| offentliche Verkehrsflachen
g8

offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung, hier: Fu- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von

@00
[ ] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o

..I
Ce°

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern

X
® @ nd sonstigen Bepflanzungen

> ee

Bezeichnung gemal textlicher Festsetzungen 8.1 - 8.3

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Umgrenzung von Flachen fir
St Stellplatze

Fahrradabstellanlagen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[/
® | Bestandsbaum mit Baumnummer

Bei Gebaudeerstellung abgangiger Bestandsbaum mit
Baumnummer, der unter die Baumschutzverordnung fallt
(vergleiche Baumliste in der Anlage der Begriindung)

Bestandsgebdude mit Hausnummer

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohe in Metern Gber
Normalhdhennull (NHN), (Oberkante des Schachtdeckels
im Ehlersdamm, au3erhalb des Plangebiets liegend)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

5.2

5.3

8.1

8.2

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb
seines Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane auller Kraft.

Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung
"Schule" sind Neubauten oder wesentliche Bestandserweiterungen
auch von sportlichen Anlagen mit der Hauptnutzung als Schule
zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrenzen sind
voll Giberbaubar. Eine Uberschreitung fiir Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Nebenanlagen und Fahrradabstellanlagen

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen und
Fahrradabstellanlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der vorgenannten Flachen
zulassig, sofern diese aullerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. 1,50 m
Wurzelschutzbereich von geschutzten Baumen nach der
Baumschutzverordnung liegen und die Nebenanlage eine
Grundflache von 10 m? nicht iiberschreitet. Ausnahmsweise kénnen
Nebenanlagen von mehr als 10 m? zugelassen werden, wenn diese
auf dem Baugrundstiick insgesamt eine Grundflache von 100 m?
auRerhalb der in 5.1 benannten Flachen nicht berschreiten. Von der
vorgenannten Flachenbeschrankung ausgenommen sind
Uberdachungen der FuBwege zwischen den Geb&uden, die dem
witterungsunabhangigen Wechsel zwischen den Schulgebauden
dienen, sofern unter dem Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m im
Wurzelschutzbereich von geschutzten Baumen Vorkehrungen zum
Schutz des Wurzelbereichs getroffen werden.

Fahrradabstellanlagen sind auch auf3erhalb der in 5.1 genannten
Flachen zulassig, sofern unter dem Kronentraufbereich zuztglich
1,50 m Wurzelschutzbereich von geschitzten Bdumen Vorkehrungen
zum Schutz des Wurzelbereichs getroffen werden.

Die Bezugshohe fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der
in der Planzeichnung aufierhalb des Geltungsbereichs dargestellte
Hoéhenbezugspunkt in m . NHN (Oberkante des Schachtdeckels im
Ehlersdamm, Bz: 5,40 m u. NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe baulicher
Anlagen durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen zur
Warmerlckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien um bis
zu 1,0 m ist zulassig. Die Aufbauten und Anlagen missen einen
Abstand von 1,5 m zur Gebaudekante des obersten Geschosses
einhalten. Technische Aufbauten, mit Ausnahme von Solaranlagen
und Treppenausstiegen, sind einzuhausen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Auf den Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung "A" (Unterhaltungsweg) sind die
vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten, sofern diese nicht
der 6kologischen Gewasserunterhaltung des nérdlich angrenzenden
Fleets entgegenstehen. Ausnahmsweise kénnen fiir die Errichtung
von Schulgebduden Bdume entnommen und Ersatzpflanzungen
innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf vorgenommen werden.

Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung "B" (Unterhaltungsweg) sind die
vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten, sofern diese nicht

der 6kologischen Gewasserunterhaltung des nérdlich angrenzenden

8.3

8.4

8.5

10.

Fleets entgegenstehen. Die Flachen dirfen durch eine bis zu 4 m
breite Wegeverbindung durchbrochen werden. Badume und Straucher,
die nicht erhalten werden kénnen, missen im Verhaltnis 1:1 als
standortheimscher Baum ersetzt werden, sofern der Ersatz nicht tiber
die Baumschutzverordnung geregelt ist.

Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen mit der Bezeichnung "C" ist die Nutzung als Schulhof
zulassig. Pflegemalinahmen sollen so erfolgen, dass eine schulische
Nutzung méglich ist, die Entnahme einzelner Straucher und sonstiger
Pflanzen zu diesem Zwecke ist zulassig.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind mindestens 13
groRkronige Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese
Baume sind auf die zu erbringenden Ersatzpflanzungen fir gefallte
Baume nach Baumschutzverordnung anzurechnen.

Fir den Verlust von 8 Hohlenbaumen (Baum Nr. 1109, 1110, 1114,
1116, 1118, 1119, 1122, 1126), denen eine Funktion als
Fortpflanzungsstatte fur Brutvdgel und Quartiersbaum fir
Fledermause zukommt, sind als vorgezogene funktionssichernde
MaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) Ersatzquartiere zu schaffen. Je
Verlust eines potenziellen Héhlenbaumes sind 3 Fledermauskasten
und 1,5 Nistkasten fir Brutvogel an geeigneten Standorten
fachgerecht in der Nahe aufzuhangen und dauerhaft zu betreuen.

Die Dachflachen sind zu begriinen, mit Ausnahme von Dachflachen,
die als Schulhof genutzt werden. Dachflachen, die als Schulhof
genutzt werden, sind mindestens auf einem Viertel ihrer Flache
intensiv zu begriinen. Es ist je 30 m? intensiv begriinter Dachflache
mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 1a BauGB (Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich aufRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans)

Die MaRnahme zum Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe im
Plangebiet erfolgt auRerhalb des Plangebiets, westlich in der
Osterholzer Feldmark (VR 274, Flurstiicke Nr. 8, 14/1, 19/3, 20/1, 22).

Die MaRnahme wird den zu erwartenden Eingriffen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2554 zugeordnet. In
einem Umgriff von insgesamt 33.869 m? ist eine Aufwertung der
Flachen nach Satz 1 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 86 Bremische Landesbauordnung

11.

12.

13.

14.

Anlagen zur Aufbewahrung von Mullbehaltern sind mit einer
Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben, sofern sie nicht in das
Hauptgebaude oder in die Nebenanlagen baulich integriert sind.

Die Flachen fir Stellplatze sind mit einer Heckenpflanzung aus
heimischen Arten von mindestens 0,80 m Héhe einzugriinen, sofern
diese Flachen nicht durch bestehende Baume und Straucher
eingegrint sind.

Fir die Nutzung als Sporthalle und Mensa sind jeweils mindestens
finf Flachen von mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lasten- oder

Kinderanhangern innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder der
Flachen fir Fahrradabstellanlagen herzustellen.

Auf eine Uberdachung von Fahrradabstellanlagen ist zugunsten des
Baumschutzes zu verzichten.

HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) bleiben von den Festsetzungen unberihrt. Eine Betroffenheit der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG ist nicht auszuschlieRen. Daher ist
erforderlich, dass vor Baumfallungen eine Kontrolle auf mégliche Brutvégel und Fledermausquartiere
stattfindet und bei einem positiven Befund eine Kontrolle der Bdume auf vorhandene Besiedlung und
ggf. Verschluss der vorhandenen Héhlen durchgeflhrt wird. Ausnahmen und Befreiungen, z. B. fur
notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. eines
jeden Jahres, sind im VVorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist daher in
Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel
sicherzustellen.
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Bebauungsplan 2554

fir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zur Errichtung
eines Schulcampus zwischen der Strallenbahntrasse
Linie 1 vom Bahnhof Mahndorf nach Nuf3horn,
Ehlersdamm, Fleet Osterholzer Landwehr, Nuf3horn
und ostlich der Hans-Bredow-Strale

(Bearbeitungsstand: 09.09.2026)

Far Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Im Auftrag

Der Bebauungsplan wurde gemalf} § 3 Absatz 2 Satze 1 und 2 Baugesetzbuch
vom bis im Internet veréffentlicht
und zusatzlich 6ffentlich vereinfacht zuganglich gemacht.

Die Senatorin Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Im Auftrag......cooeeeiiii

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaft am

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am

Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats

Senatorin
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