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Mitteilung des Senats vom 5. September 2006

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 44 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Er-
richtung von 18 Reihenhéausern flir ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

— Grambkermoorer Landstralle,

— Auf dem Salzstock und

— Am Postmoor,

mit einer Ausgleichsflache in Bremen-Burglesum,

— Flur VR 373, Flurstiuick 70 (nordlich der Grambkermoorer Landstral3e)
Bearbeitungsstand: 31. Juli 2006

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben néaher bezeichnete Ge-
biet wird der Vorhaben- und Erschliefungsplan 44 vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 31. August 2006 den beigeftigten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangene Stellungnahme und deren empfohlene Behandlung aufgefiihrt wer-
den.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieit sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 44 in Kenntnis
der eingegangenen Anregungen bereits in der Plenarsitzung am 12. September 2006
zu beschliefien, da die Giltigkeit des fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren
mabfgeblichen Durchfiihrungsvertrages bei einer spateren Befassung auigrund be-
stehender vertraglicher Drittregelungen terminlich gefahrdet ware.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Vorhaben- und Erschliefungsplan 44 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Er-
richtung von 18 Reihenhdusern fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

— Grambkermoorer Landstrafie,

— Auf dem Salzstock und

— Am Postmoor,

mit einer Ausgleichsflache in Bremen-Burglesum,

— Flur VR 373, Flurstiick 70 (noérdlich der Grambkermoorer Landstrafie).
Bearbeitungsstand: 31. Juli 2006

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 20. April 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 6. Mai 2006 orts-
ublich bekanntgemacht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.



1.2

1.3

14

1.5

Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde vom Ortsamt Burglesum am
22. September 2005 in Form einer offentlichen Einwohnerversammlung
durchgefuhrt. Dabei wurden die Burger uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.
Weiterhin wurden Fragen der Burger zu der beabsichtigten Planung beant-
wortet, die Gegenstand eingehender Prifung bei der Planaufstellung wur-
den.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaB § 4 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt. Die meisten
Trager offentlicher Belange haben schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass
sie mit den Festsetzungen des zukunftigen Bebauungsplanes tbereinstim-
men. Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie im Planentwurf be-
rucksichtigt werden.

Die tibrigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmen-
den offentlichen Belange durch den Planentwurf nicht bertihrt werden.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 20. April 2006 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB. Daraufhin hat der Plan mit Begrindung in der
Zeitvom 16. Mai 2006 bis 16. Juni 2006 im Bauamt Bremen-Nord o6ffentlich
ausgelegen. Interessenten hatten in der Auslegungszeit zudem Gelegen-
heit, von einer Kopie des Planes mit Begrindung im Ortsamt Burglesum
Kenntnis zu nehmen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung ist eine Anregung eingegangen. Auf
die Anlage zum Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wird diesbe-
zuglich verwiesen.

Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung wurde aufgrund von Anregun-
gen einiger Trager offentlicher Belange die Ausgleichsflache auf dem Grund-
stuck VR 373, Flurstiick 70, an die stdliche Grundstiicksgrenze verlegt. Die
FlachengroBe und der Umfang der AusgleichsmafBnahme bleiben unveran-
dert, nur in den Abmessungen gibt es Anderungen (von ca. 61,5 x 61,5m
auf ca. 41 x 93 m).

Der Plan wurde entsprechend gedndert. Die Begruindung wurde redaktio-
nell angepasst.

Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den, wurde auf eine erneute 6ffentliche Auslegung verzichtet. Die im Sinne
von § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB von den Anderungen betroffene Offentlich-
keit (hier die Eigentimer des Grundstiicks) sowie die bertuhrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben den Anderungen zuge-
stimmt.

Information des Beirates

Das Ortsamt Burglesum wurde durch die Ubersendung einer Deputationsvor-
lage unterrichtet.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 44 (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) zur Errichtung von 18 Reihenhdusern fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen Grambkermoorer Landstralie, Auf dem Salzstock und Am Postmoor
mit einer Ausgleichsflache in Bremen-Burglesum Flur VR 373, Flurstiick 70 (nord-
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lich der Grambkermoorer LandstraBe), Bearbeitungsstand: 31. Juli 2006, in
Kenntnis der eingegangen Stellungnahme und deren Behandlung (Anlage zum
Bericht) einschlieBlich Begrindung zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)

Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan 44 (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) zur Errichtung von 18 Reihenhé&usern fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen

— Grambkermoorer Landstralle,

— Auf dem Salzstock und

— Am Postmoor,

mit einer Ausgleichsflache in Bremen-Burglesum,

— Flur VR 373, Flurstiick 70 (nordlich der Grambkermoorer Landstral3e)

A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Burg-Grambke (Nr. 511) und weist eine
Flache von ca. 0,82 ha auf. Das Grundstuck ist unbebaut und verlauft entlang
des Gewassers , Graben am Postmoor”. Es ist im Liegenschaftskataster mit
Ackerland und Grabenflache beschrieben und derzeit als Brachflache un-
genutzt. Entlang des Gewassers befindet sich alter Grobaumbestand.

Bei dem Grundsttick handelt es sich um eine innen liegende Flache mit um-
gebender Wohnbebauung. Im Norden und Osten grenzen zweigeschossige
Reihenhduser an das Plangebiet und im Westen freistehende Einfamilien-
hauser. Ausnahme ist ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus im Nordwes-
ten.

Das Plangebiet kann derzeit tiber eine Stichverbindung von der Strafie ,Am
Postmoor” erreicht werden.

A 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fur das Plangebiet , Wohnbaufla-
chen” dar.

Fir den Planbereich setzt der Bebauungsplan 915, rechtskraftig seit dem
4. Februar 1977, Park, Grunanlage mit Gewasser (0ffentlich) und Spielplatz
(6ffentlich) fest.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan)
dient dem Ziel, in dem Plangebiet Wohnbebauung mit einer Reihenhausbebau-
ung von 18 Hauseinheiten zu errichten. Weiteres Ziel ist es, 6ffentliche Grunfla-
che entlang des vorhandenen Gewassers vorzusehen und in der Flache Spiel-
moglichkeiten zu schaffen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am Rande eines reinen bzw. allgemei-
nen Wohngebietes mit gunstiger infrastruktureller Anbindung fir den Wohnungs-
bau gut geeignet.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird den aktuellen Erfordernissen
der Stadtentwicklung Bremens Rechnung getragen. Fiir das Plangebiet sind damit
folgende Zielsetzungen verbunden:

— Ausweisung eines Wohngebietes fur Reihenhduser unter Berticksichtigung
von AusgleichsmafBnahmen,

— Erhaltung und Sicherstellung der Grabenentwasserung,
— Schaffung von Spielplatzflachen,

— ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des Gebietes,
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Erhaltung des abschirmenden und erhaltenswerten Geholzbestandes,

planungsrechtliche Sicherstellung einer Wegeverbindung fiir Fuganger und
Radfahrer in Nord-Sid Richtung.

Die vorgenannten Planungsziele konnen im Rahmen der fir den Planbereich
bisher geltenden Festsetzungen nicht verwirklicht werden. Die Realisierung der
Planung soll tiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgen (vorhaben-
bezogener Bebauungsplan).

Planinhalt

Cc1

c2

C3

Cc4

Cb5

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planzielsetzung und in Anlehnung an die umgebende
Art der Nutzung werden die Bauflachen als reines Wohngebiet (WR) aus-
gewiesen.

MabB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von GRZ 0,4. Diese orientiert sich
an der im Norden und Osten liegenden vorhandenen Reihenhausbebauung
und ermoglicht eine verdichtete und flachensparende Bebauung. Diese be-
stehende Bebauung ist gleichzeitig Vorgabe fur die Festsetzung von zwei
Vollgeschossen.

Eine ubermaBige stadtebauliche Verdichtung wird durch die Begrenzung
auf maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude sowie durch maximal zu-
lassige Firsthohen vermieden.

Bauweisen und Baugrenzen

Entsprechend der angestrebten Gebietsentwicklung wird offene (o) und ge-
schlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Der mit Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstiucksbereich ent-
spricht im Wesentlichen den geplanten Baukorpern. Etwaige Vor- und Ruck-
sprunge, die sich erst wahrend nachster Planungsschritte definieren lassen,
sind in den Bauzonen berticksichtigt. Die Lage der Bauzonen wird so ge-
wabhlt, dass siid- und westliche Gartenbereiche moglich sind.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

Nebenanlagen (z. B. Gartengeratehauser), Stellplatze, Garagen und Car-
ports (offene Garagen) sollen die Nutzbarkeit der verbleibenden Freifla-
chen nicht beeintrachtigen. Um dieses Ziel zu erreichen, ist festgesetzt, dass
innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen, so-
weit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind, Stell-
platze, Garagen und Carports nur in den fir sie vorgesehenen Bereichen
zulassig sind. Um grotmogliche Freibereiche in den Garten zu gewahrleis-
ten, sind Nebenanlagen mit den ihnen entsprechenden Anlagen des Nach-
bargrundsttiicks an einer AuBenwand aneinander zu bauen.

Verkehrsflachen

Das neue Wohngebiet wird von der Strale Am Postmoor aus erschlossen.
Die Strafe wird einschlieBlich des Wendeplatzes und einem angrenzendem
FuBweg als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Sie soll als Mischflache
mit Uberwiegend 6,0 m Breite ausgebaut werden. Die Breite ist so bemessen,
dass Parkierungsflachen und Baumpflanzungen innerhalb der Stralenver-
kehrsflache im Wechsel angeordnet werden konnen, und somit ein ver-
kehrsberuhigter Ausbau moglich wird. Innerhalb der Verkehrsflache kon-
nen erforderliche offentliche Stellplatze nachgewiesen werden. Der Anlieger-
verkehr ist minimiert, da ein Durchgangsverkehr hier nicht auftreten kann.

Eine kleine Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 77 der Flur
VR 374) befindet sich derzeit noch im privaten Eigentum. Diese Flache wird
nach § 12 Abs. 4 des BauGB ebenfalls als Straenverkehrsflache festge-
setzt, um sie zu einem spateren Zeitpunkt zur Optimierung der Einsicht-
nahme der Verkehrsflache zuzufiihren.

Nach Osten ermdéglicht ein 6ffentlicher FuBB- und Radweg den Anschluss an
einen Spielplatz sowie an die Grunflache und das umlaufende Wegenetz
entlang des Gewassers. Westlich des Wendeplatzes erschlieft ein privater
Wohnweg ruckwartige Baugrundstiicke und einen Garagenhof.
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C6

Ce6.1

C6.2

C7

c8

c9

Grunflachen
Offentliche Griinfliche mit Wegeverbindung und Gewésser

Die Grunflache des Plangebietes erstreckt sich am Ostrand und im Nor-
den des Plangebiets. Innerhalb der Grunflache verlauft das Gewasser
+Graben am Postmoor”, dem einseitig, ab Oberkante Boschung, ein 5 m
breiter Unterhaltungsstreifen zugewiesen wird.

Dartber hinaus ist dem Grunstreifen ein Wegesystem zugeordnet. Eine
FuB- und Radwegeverbindung soll die Straen Auf dem Salzstock und
Grambkermoorer LandstraBe miteinander verbinden und kann als Ergan-
zung zum Grunen Netz (Grin- und Freiraumkonzept Bremen) gesehen
werden.

Offentliche Griinflache und &ffentlicher Spielplatz

Neben der Griinflache werden drei Spielplatzflachen mit einer Gesamt-
groBe von ca. 700 m? festgesetzt. Diese Flachen ersetzen die entfallende,
bisher aber unausgebaute Spielplatzflache des Bebauungsplans 915, die
in dieser GroBle nicht mehr benoétigt wird.

Die Spielflachen werden entlang des FuB3- und Radweges in Form einer
so genannten Bewegungsmeile verteilt und sollen verschiedene Qualita-
ten und Angebote fiir Kinder unterschiedlichen Alters aufweisen. Der Be-
darf an Spielflache wachst aufgrund der hinzukommenden Wohnbebau-
ung.

Sonstige Festsetzungen

Eine mit einem Leitungsrecht fir Versorgungsleitungen (unterirdische Ver-
legung) zu belastende Flache dient der wirtschaftlichen Anbindung der
nordlich gelegenen ruckwartigen Reihenhausgrundstucke.

In zwei der drei Bauzonen wird eine Mindestgrundsticksbreite von 5,5 m
vorgeschrieben, um damit eine Mindesthausbreite zu gewahrleisten. Da-
durch wird eine ubermaBige Verdichtung des neuen Baugebietes vermie-
den.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 dient der Konkretisierung der festgesetz-
ten Art der baulichen Nutzung. Durch die Festsetzung wird sichergestellt,
dass nur die Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vor-
habentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Hinweise

Die Hinweise des Bebauungsplanes dienen der Erlauterung und Beach-
tung. Sie haben keinen Festsetzungscharakter.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Vorrang vor Eingriffen in den Naturhaushalt hat nach BauGB die Vermei-
dung solcher Eingriffe; dieser Vermeidung wird im Bereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes 44 durch die MaBinahmen der textlichen
Festsetzung Nr. 4.1 und 4.2 Rechnung getragen.

Bei Vorrangigkeit des Planungsziels Wohnungsbau (vergleiche Umwelt-
bericht unter D) sind dennoch Eingriffe durch den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan 44 unvermeidlich, die ausgeglichen werden mussen (siehe
textliche Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.4).

Ein vollstandiger Ausgleich lasst sich aufgrund der beengten Flachenver-
haltnisse innerhalb des Plangebietes nicht realisieren. Siehe hierzu auch
Punkt D 2.2 a) des Umweltberichtes.

Es lassen sich folgende Beeintrachtigungen durch das geplante Wohn-
gebiet prognostizieren:



Beeintrichtigte Funktionen v ichtl. | erheblich/ |  Flichen-
GréRe u. Bewertung der betroffenen Bereiche Bedeutungs- | nachhaitig | &quivalent
verlust durch
Funktion Flache | Wertstufe | Wertstufenver- | Wertstufen- | Wert x Fldche
inm?” | besondere | Ilust von—auf verlust
Bedeutung

Biotop-/Okotopfunktion
F1+F2+F4+F5a .
Neue Parkaniage (PAN) durch Wohn-
bebauung auf 3955m?
zulassig neu GRZ 0,4+0,1  1978m? | 1798 2 25V 2 3596
zulassig neu Hausgarten W1 1977m2 | 1925 2 251 1 1925
zulassig neu GRZ 0,4+0,1 = 0180m? | 0180 3 35V 3 0540
zulassig neu Hausgarten W1 0052m? | 0052 3 351 2 0104
E1 )
Neue Parkanlage (PAN)
durch Strale 0823 2 25V 2 1646
F2+F3+F6
Neue Parkanlage (PAN) durch
offentl. Weg 0220 3 31 2 0440
F9
Neue Parkanlage (PAN) durch &ffenti.
Spielplatz 0654 2 21 1 0654

Summe 8905

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der allgemeinen Funktionen sind die folgenden MaB-
nahmen durchzufihren:

Mafnahmen Voraussichtlicher Bendtigte | Flachen-
Bedeutungsgewinn Flidchen- dquivalent
durch gréBe in m?

Wertstufe | Wertstufen-
von—auf | steigerung

MaRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes
E6+F7
Entwicklung zu einem feuchten Weidenge-
bisch nahrstoffreicher Standorte (BFR) durch
| Grabenaufweitungen, Einbringen v. Réh-
richtwalzen, Initialpflanzungen und Entfer-
nung von Gartenabféllen 3—4 1 0617 0617
F5
Entwicklung eines naturnahen nahrstoffrei-
chen Grabens (FGR) durch Grabenaufwei-
tungen und Einbringen von Réhrichtwalzen

E8

Entwicklung zu einem naturnahen nahrstoff- I '

reichen Kleingewésser/Tumpel (SEZ/STZ) 354 1 0271 0271
Zwischensumme 1094
MaRnahmen auBerhaib des Plange-
bietes

Entwicklung von  Flachwasserbereichen

durch Uferabflachungen eines vorh. Grabens,

|v. Weiden-Auwald, Pionierwald sowie An-

pflanzung einer Baumreihe (WWA/BFR/FGR)
auf Intensivgriintand

34 1 0206 0206

24 2 3905 7810
Zwischensumme . . ] 7810
Summe 8904

AusgleichsmafBnahmen fir das Wohnbaugebiet sind im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufgrund der planerischen Kon-
zeption nicht vollstandig moglich. Die genannten Beeintrachtigungen sind
bei einer Vorrangigkeit des Vorhabens gegentiber den Naturschutz-
belangen nicht ausgleichbar und missen dann an anderer Stelle ersetzt
werden. Hierfur sind MaBBnahmen unter Beruicksichtigung der Vor-Wer-
tigkeit auf einer Flache vorzusehen, die dem Flachendquivalent von rund
7810 Wertpunkten (bei gqm-Berechnung) entsprechen. Die Herstellung
der MaBnahme wird auf dem Flurstuck 70 der Flur VR 373 umgesetzt und
in einem Durchfihrungsvertrag geregelt.

D Umweltbericht

D1

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll eine Wohnbebauung mit 18 Reihenhdusern er-
moglichen sowie den bereits vorhandenen Griinzug mit Wasserlauf und
umfangreichen Altbaumbestand sichern. In dem Grinzug sollen Spiel-
moglichkeiten an verschiedenen Standorten geschaffen werden sowie ein
umlaufender Weg entstehen.
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D2

D21

D22

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Umweltbereiche, die durch die
Festsetzungen beruhrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern
betrachtet und bewertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Ziele

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung
a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Landschaftsprogramm wird das Plangebiet im Bereich der Bremer
Dine als besiedelter Bereich ausgewiesen. Als Ziele fiir den Natur-
schutz werden hier formuliert:

e Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere,

e Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt,

¢ FErhaltung und Entwicklung von Rickzugs- und Ausbreitungsrau-
men fiir Flora und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss
an die freie Landschaft,

¢ Entwicklung von standortgerechten und vielfaltigen Vegetations-
strukturen durch eine 6kologisch orientierte Gestaltung und Pflege.

Bei der vorliegenden Planung wird angestrebt, Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft moglichst gering zu halten. Die Sicherung
des Grunzuges entlang des Gewassers soll u. a. den Schutz des Baum-
bestandes gewahrleisten und somit das pragende Landschaftsbild er-
halten.

Dennoch sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Vegeta-
tion zu erwarten, die ausgeglichen werden miissen. Der Eingriff und
die entsprechenden Mafinahmen werden unter C 9 beschrieben. Zur
Herstellung dieser AusgleichsmaBnahmen hat sich die Vorhabentra-
gerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

b) Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Von den Spielplatzflachen und der entstehenden Zufahrt wirkt Larm
auf den bestehenden Wohnbaubestand und die Bauflachen im Plan-
gebiet ein. Kinderspielplatze sind in direkter Nachbarschaft zu einer
Wohnbebauung zulassig. Eine Larmbelastung der vorhandenen Wohn-
bebauung durch die neue Planstrale liegt im zumutbaren Bereich und
ist somit zuldssig. Ein moglicher Immissionskonflikt soll iiber die Aus-
weisung zum verkehrsberuhigten Bereich minimiert werden.

¢) Auswirkungen auf Boden und Grundwasser

Bei den Boden zeigt sich ein geologisches Profil mit unterschiedlich
starkem Schichtenaufbau.

Die nattrliche Gelandehohe des Plangebietes liegt bei 1,25 m bis 2,00
m NN. Das heutige Geldande kann durch anthropogene Auffillungen
verandert worden sein.

Alsjungste geologische Schicht stehen unter einer Mutterbodenschicht
zunachst Feinsande in Machtigkeit von 0,5 m bis 1,0 m an. Unter der
Basis dieser Diinensande lagern Schluffe, Tone und Torfe in Machtig-
keit von 1,0 m bis 1,5 m, mit groferen Machtigkeiten (> 2,5 m) muss in
bestimmten Bereichen gerechnet werden (Basis der Weichschichten
bei 0,3 m NN bis + 0 m NN, in Extremfdllen bis - 0,7 m NN herunter-
reichend).

Bei der Planung wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angestrebt. Eine Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl 0,4 begrenzt. Offentliche FuB- und Radwege sind
vorrangig in wassergebundener Decke herzustellen.
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D3

D4

D5

Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen nur
in Zeiten tiefer Grundwasserstande moglich. Aufgrund der Grund-
stiicksgroBen und dem hohen Grundwasserstand wird auf eine Ver-
sickerung auf eigenem Grundstiick zugunsten einer Einleitung in den
nahegelegenen Vorfluter verzichtet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedli-
che Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976)
ergaben Grundwasserstande um 0,75 m NN (0,5 m bis 1,25 m unter
GOF); Hochststande sind bei 1,3 m NN (0,05 (!) bis 0,7 m unter GOF)
zu erwarten.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend”
einzustufen (pH: 7,5 - 8,0; Gesamteisen: 1 - 10 mg/l; Chloride: 25 - 50
mg/]; Sulfate: 160 - 200 mg/l; Magnesium: 10 - 20 mg/]; Calcium: 75 -
150 mg/1).

Diese Werte stehen einer Wohnnutzung nicht entgegen.
d) Auswirkungen auf Oberflachenwasser

Das unbelastete Oberflachenwasser der Stra3e und der privaten Dach-
flachen wird in den angrenzenden Vorfluter (Graben am Postmoor)
eingeleitet und gelangt dann tber den ,Graben hinter den Hofen"”
oberhalb des Schopfwerkes Wasserhorst in den Maschinenfleet, be-
vor dieser in die Lesum miindet.

Vorhandene Graben sollen erhalten werden. Auswirkungen auf das
Oberflachenwasser durch die Planung sind nicht zu erwarten.

e) Auswirkungen durch anfallendes Abwasser

Anfallendes Abwasser der neuen Wohnbebauung wird im o6ffentlichen
StraBenkanal gesammelt und an den Kanal der Strae Am Postmoor
angeschlossen.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser sind nicht zu erwarten.

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Ziel der Stadt Bremen ist es, durch eine Innenentwicklung neue Wohn-
bauflachen zu erschlieBen. Das Plangebiet bietet sich durch seine ausge-
baute Infrastruktur hierfur gut an. Die Planungsalternative ,freistehende
Einfamilienhauser” ist gepruft, aber aufgrund ineffektiver Ausnutzung die-
ser relativ kleinen Flache verworfen worden. Eine Reihenhausbebauung
ist der umgebenden stadtebaulichen Struktur angemessen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der Innenbereich unbebaut
und als Brachflache ungenutzt.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Fir den Bereich Boden und Grundwasser wurden historische Recherchen
und technische Untersuchungen durchgefiihrt. Eine Biotopkartierung ist
des weiteren Grundlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

MabBnahmen der Uberwachung

Gemal § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten konnen,
zu Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mal-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaBigen Uber-
wachung durch die Fachbehorden (z. B. Gewassergutemessung) erhebli-
che nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-
behoérden zur Kenntnis gelangen.
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D6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der Art und GroBe der geplanten BaumafBnahme (18 Rethenhau-
ser) sind durch die Realisierung Auswirkungen auf die Umweltbelange
im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu erwarten, die nicht er-
heblich sind und ausgeglichen werden kénnen. Die umfangreiche Siche-
rung von Grunflache im Plangebiet dient der Sicherstellung der Graben-
entwdasserung und dessen Unterhaltung sowie der Erhaltung des alten
GrofSbaumbestandes entlang des Gewassers.

Eingriffe in die Natur werden auf einer zweiten Flache auBlerhalb des
Baugrundstucks (Teil Il des Vorhaben- und Erschliefungsplanes 44) durch
die in der textlichen Festsetzung beschriebene MafBnahme Nr. 5.4 sowie
durch weitere Maflnahmen innerhalb der offentlichen Grinflache und
des Grabenbereichs ausgeglichen.

E Finanzielle Auswirkungen

Die wesentlichen Kosten, einschlieBlich aller Erschliefungs-, Ausgleichs- und Ord-
nungsmalnahmen tragt die Vorhabentragerin. Der ursprunglich im Plangebiet
vorgesehene Spielplatz soll durch drei kleinere Spielflachen ersetzt werden. An
diesen Kosten beteiligt sich die Vorhabentragerin mit 17.200 €. Grundstuicks-
kosten fallen nicht an, da ein Teil der Flachen sich bereits in stadtischem Eigen-
tum befindet und die tibrigen Flachen kostenlos von der Vorhabentragerin an die
Stadt abgetreten werden.

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen durch die Realisierung der Planungen fol-
gende uberschlagig ermittelten Kosten:

Brutto Netto
Ausbaukosten
- Offentliche Wegeverbindung und Briicke 25.000 € 25.000 €
— Spielplatzherrichtung 5.000 € 5.000 €
Summe der Ausgaben 30.000 € 30.000 €

Die oben genannten Kosten sind dem Sondervermogen Infrastruktur zuzuord-
nen. Die Finanzierung der MaBnahmen ist im Rahmen der jeweils zur Verfi-
gung stehenden Haushaltsmittel vorgesehen.

Anlage: Bestandsbeschreibung Biotoptypen , Am Postmoor”
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Bestandsbeschreibung Biotoptypen "Am Postmoor”

Vorhabenort und Wirkraum

Vorhabenort ist eine ca. 6.500 qm groBe Fldche, die Uberwiegend mit einer halbruderalen Gras- -
und Staudenflur mittlerer Standorte bewachsen ist und einen umgebenden Rand aus Gridben
(Postmoorgraben) aufweist. Zusétzlich zu dieser Hauptfléche gehéren noch zwei kleinere Flachen
zum Vorhabenort: Eine feuchtere ruderalisierte Fidche als ca. 600 gm groes Dreieck zwischen
zwei Grdben und Garagenriickseiten und ein schmaler Streifen entlang des Grabens mit einem
Tumpel als Regenriickhaltefliche mit einer Gesamtgréfe von rund 1.100 gm. Damlt sind
insgesamt rund 8.200 gm Fléche betroffen.

Der Wirkraum ist auf die
bereits die Vorhabenfliéche
umgebende Bebauung mit
Reihenhéusern, '
mehrgeschossigen Zeilen
und Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern mit z.
7. groen Garten ]
(Siedlerh#user der 30er und
50er Jahre) begrenzt. Die
verschiedenen Bauformen
besitzen weitestgehend i el X -
Ziergdrten mit einer Vegetatlonsausstattung aus den 70er]ahren oder junger Wemge altere
Béume ergénzen diesen Bestand. Entiang der StraBen gibt es ebenfalls alte Alleen
(Grambkermoorer Landstrafie, Smidts Park). .

Das Gebiet liegt gemaB Stadtentwicklungskonzept Bremen (1998) im duBeren Grilnring.

Natiirliche Voraussetzungen

Naturrdumliche Gliederung ‘

Das Plangebiet liegt am Rande des Lesum-Achimer Diinen- und Terrassenstreifen
(Naturrdumliche Einheit 612.01)". Dieser kaum mehr als 1 km breite Diinen- und
Terrassenstreifen verbindet die Achim-Verdener Geest mit der Wesermiinder Geest und bildet so
eine Briicke durch das natiirlicherweise hdufig durch Hochwisser iiberflutete Bremer Becken.

- Dieser Diinen- und Terrassenstreifen ist das urspriingliche Siedlungsgebiet, auf dem die Bremer
Altstadt begriindet wurde. Wihrend friher die vom Stadtgebiet weiter entfernt gelegenen Teile
des Diinen- und Terrassenstreifens landwirtschaftlich genutzt wurden, ist heute fast das ganze
Gebiet in stédtische Planungen einbezogen oder bereits bebaut.

' vgl. "Die natumrdumlichen Einheiten auf Blatt 56 Bremen” bearbeitet von Sophie Meisel,1961
o Fpmip s o Flanung L Forsrhimy p+t
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Geologie und Morphologie

Auf der Geologischen Karte (Blatt Lesum von 1926) ist das Plangebiet tunter den sandig
anmoorigen Bildungen als "Humoser Sand auf undurchléssigem Ton bei nahem Grundwasser"
bezeichnet’. Dabei ist diese Formation eingerahmt vom Diinensand des groBen Dilnenzuges
Bremen - Burg, dessen Nutzungsgesch'ichte wie folgt charakterisiert wird:

*Teilweise ist der Toif abgebaut; dann ist kieinparzellenweise Diinensand-aufgefahren worden.
Die Veréinderungen durch Menschenhand liegen vielfach zeitlich weit zuriick, aber auch in
jingster Zeit ist dort viel verindert worden. {...) Ebenso wurde der Rand des Werderlandes
teilweise durch Sandauftrag zu Ackerland gemacht* (Ed#uterungen zur geologischen Karte, Blatt
Lesum 1934: 20). '

Aktuell liegt die Flache hoher als die Umgebung und weist ein sandiges Substrat mit humosen
Anteilen auf
Bei den umgebenden Réchen ist daher zum Teil woht ein Abbau von Torf, Sand oder toniger Erde
zu vermuten, wihrend die heutige Ruderalﬂache wahrscheinlich fiir oder durch eine ehemalige
Ackernutzung aufgehdht wurde. ‘

.Die topographische Karte. Blatt 2818 Bremen Nord, stellt die Fliiche mit dem umgebenden
Postmoorgraben als Griinland dar (siehe Abb. oben). Eine topographische Differenz zu den
umgebenden Fldchen ist hier nicht verzeichnet. Die Flache liegt ca. 2 m (iber NN. Dabei geht das
topographische Gefille vom Burger See (Diine) mit 13,3 m {iber NN in Richtung Grambker
Feldmark, die bei ca. 4 m {iber NN verzeichnet ist.

Die Morphologie des Plangeldndes fallt zu den umgebenden Grdben ab, dabei gibt es vom
héchsten Punkt in der Mitte der Flache nach Westen und Osten ein Gefélle um ca. 0,3 m, nach
Stiden nur eine leichte Netgung und nach Norden ein Abfatlen direkt zum Graben hin (ca.

0,15 m).

Biotoptypen’

Im engeren Plangebiet konnten 9 verschiedene Biotoptypen kamert werden,

1) Der griBte Teil der Fliche wird von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte bewachsen. Bestandsbildend ist eine Kombination zahlreiche Gréser, die
einerseits vermutlich aus unterschiedlichen alteren Ansaaten stammen {Poa pratensis,
Lolium perenne, Festuca pratense, Alopecurus pratensis) und andererseits durch
nachlassende Nutzung in die Fldche einwandem (Holcus lanatus, Arthenaterum elatius,
Agropyron repens, Dactylis glomerata). Begleitet werden diese Grdser vor ailem durch
Rumex acetosella,ﬁ Rumex acetosa, Ranuculus acris, Viccia cracca, Cerastium fontanum,
Taraxacum officinale, Hypericum' perforatum, Rumex crispus, Plantago lanceolata. Diese
Arten lassen entweder auf eine schon seit iingerem durch nachlassende Meliorierung
liickigen Grdserbestand einer ehemals intensiven Graslandnutzung schlieBen oder auf
eine Vornutzung als Acker. Zweifellos stammt der jetzige Ruderaibetand aus einer
intensiven Vornutzung und ist damit in seiner Wertigkeit eher gering einzustufen.

vgl, "Geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Liindem, Blatt Lesum Nr. 1371,
herausgegeben von der PreuBischen Geologischen Landesanstalt Berlin, 1926 / 1934 (Erlduterungen)

A Kartierung nach von Drachenfels , O. *Kartierschliissel flir Biotoptypen in Niedersachsen®1594 und Freie
Hansestadt Bremen SBUV (Hg.), Nagler,A. (Bearb.) "Kartierschiiissel fiir Biotoptypen in Bremen * 2005
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2)

3)

4)

5)

Die Flache wird {(noch) regelmdsig ein Mal im Jahr geméaht und das Mahdgut
liegengelassen. Diese wird aber aufgrund des Standortes (feucht) und der vermutlich
noch vorhandenen Trophie der ehemaligen Nutzung nahezu vollstdndig mineralisiert. Die
Biotoptypen der Rénder und Sdume beginnen in die Fldche einzuwandern, wo keine
regelmiBige Grabenpflege stattfindet (westlicher Rand angrenzend zu Hausgirten).

Ein etwa bis zu 10 m breiter Streifen entlang des siiddstlichen Grabenabschnitts des
Postmoorgrabens, der etwas niedriger gelegen ist, féllt schon augenscheinlich durch
einen héheren und grasreicheren Bewuchs auf und kann als halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte mit starker Dominaz von Calamagrostis epigejos
charakterisiert werden. Weitere bestandsbildende Gréser sind hier Poa pratensis, Holcus
lanatus, Poa trivialis, Arrhenaterum elatius, Dactylis glomerata, Lolium perenne und
vereinzelt Phragmites communis an den Grabenrédndern. Daneben treten vor allem Rumex
crispus und Ranuculus acris augenféllig in Erscheinung. .

Im ndrdlichen Traufbereich der dort den Graben sdumenden Eichen gibt es einen bis zu
8 m breiten Streifen, der durch diesen stirker beschatteten Standort geprégt ist, aber
immer noch als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 2u
charakterisieren ist. Kennzeichnend sind neben den unter 1 aufgefiihrten Arten vorallem
Poa trivialis, Poa pratensis und Holcus lanatus (etwas trockenerer Standort.

Diese Flache ist zugleich die Traufe der Eichenreihe, die als eigener Biotoptyp zu
erfassen ist. Da diese Eichen reihe als landschaftsbitdprﬂgendes Element nicht durch
die geplanten Fingriffe beeintrichtigt wird (Gewdsserabstand mit verbleibendem
Griinstreifen in 10 m Tiefe), ist sie als bleibender Bestand nicht in die
Ausgleichsberechnungen mit einbezogen worden. Der Schutz uhd‘Erhalt dieser Reihe ist
aber aus Griinden des Landschaftshildes in jedem Fall zu gewdhrieisten.

Der grabenlose siidwestliche und westliche Rand ist geprégt durch mesophile Geblsche
(Sambucus nigra, Rubus-Arten, Prunus-Arten, Ribes) und durch diverse Arten der
angrenzenden Hausgirten (Koniferen und Laubb&ume, v.a. Quercus, Fagus, Carpinus). In
der alten erodierten Grabenmulde wichst noch zusétzlich Phragmites communis
zwischen den Arten der mesophilen Geblische auf.

Der gesamte Postmoorgraben im Norden, Osten und z. T. im Siiden des Plangebietes ist

als Grahenbiotop ohne besondere Kennzeichen anzusprechen. Die Grabensohle wird
durch anstehenden lehmigen Sand geprégt. Charakteristisch fiir den Graben ist einerseits
ain weitestgehend den Graben iiberstehender und beschattender Gehdlzbestand vor
allem mit Eichen (5tU bis 200 cm), Eschen (120 c¢m) und wenigen Weiden (60 ¢m) und

" Birken {60 cm) sowie gemahten grasreichen Grabenréndem. Von angrenzenden Gérten

wandern hier auch diverse Zierstauden und Gehblize bis an den Grabenrand ein. Der
Graben mit seinem Geholzbestand pragt dabei das Landschaftsbild des Plangebietes.
Die Grabenrdander werden mit dem Freischneider geméaht. Das Mahdgut bleibt liegen. Eine
kleine Fliche am siidwestlichen Rand des Gebietes ist als Grabenfragment mit noch
vorhandenem Schilfbewuchs anzusprechen (ca. 50 gm).

p+t
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6)

7)

8)

9

Den &stlichen Rand des Plangebietes bildet jenseits des Postm oorgrabens eine kleine
feuchte Ruderalfidiche entlang eines Stichgrabens. Dieses vorwiegend mit Erlen
bestandene Teilstlick hinter dem Garagenhof der Bebauung “Auf dem Salzstock® kann als
fragmentarischer Biotoptyp den Erlenauwaidern zugeordnet werden. Neben Alnus
(Stammumfénge bei Mehrstdmmigkeit von ca. 60 bis 120 cm) sind einzelne Birken und
Sambucus in der Strauchschicht anzutreffen, wihrend die Krautschicht vor allem durch
mesophile Saumarten wie Aegopodium podagraria, Urtica dioica, Lamium album,

Glechoma hederacea, Gailium aparine in hohen Doniinanzen geprigt sind. Eingestreut
sind hier bereits etliche Gartenpflanzen, die Slch aus abgelagerten Gartenabfiéllen
ausgebreitet haben. \

Durch einen Trampelpfad getrennt ist die unmittelbar an die Garagenriickwand
anschlieBende Fliche, die bereits leicht haher gelegen ist, als feuchter Ruderalsaum, der
noch stédrker durch die Ablagerungen von Gartenabfillen beeinflusst ist; zu bezeichnen.

- Hier sind auch bereits einige Pflanzungen von Ziergehilzen {Rhododendron, Efeu)

vorgenommen worden.

Nordlich angrenzend an das eigentliche Baugebiet liegt ein kleiner TUmpel, der als
Regenwasserriickhaltefliche angelegt wurde. Geprigt ist er durch einen Baum- und
Strauchbewuchs mit Erle und Holunder sowie einem sandigen flachen Untergrund. Die
Timpelrdnder sind vor allem mit Heracleum mantegazzianum und diversen Grisern
bewachsen. Iris pseudacorus wichst vereinzelt im Randbereich des nur periodisch
Wasser fiihrenden Teiches. Einige gédrtnerische Pflanzungen mit Koniferen, einer alten
Birne sowie Griinabfélle und sonstige Abfille beeintrichtigen stark das Bild des Teiches.
Die Fldche wird z. T. mit dem Freischneider geméht, das Mahdgut bleibt liegen.

Angrenzend an den Timpel liegt ein schmales Flurstiick zur Grambkermoorer Landstrafe.
Diese im Unterschied zur eigentlichen Baufliiche ebenfalls tiefer gelegene Fldche ist
wiederum als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit starker
Streuauflage zu kennzeichnen.

Die Fliche wird 1 bis 2 Mal im Jahr zur Pflege gemiht, das Mahdgut verbieibt auf der
Flédche und kann im Unterschied zu der groen Fliche 1 (wie auch bei 2 und 3) nicht

vollsténdig mineralisiert werden. Das spricht abermals flir die intensivere Nutzung der

groBen, zentralen Fldche des Vorhabenortes. |
Kennzeichnende Arten sind die bestandsbildenden Gréser Arrhenaterum elatius, Poa

. trivialis, Poa pratensis, Dactylis glom erata, Lolium perenne, Festuca pratensis,

Alopecurus pratensis und Phragmites communis (an den Réndem). Des weiteren
kommen vor allem Convolvulus arvenese, Urtica dioica, Glechoma hederacea,
Aegopodium podagraria, Ranuculus acris, Stachys silvatica, Geum urbanum, ,
Chaerophyllum bulbosum und Filipendula ulmaria vor.

im unmittelbar an den Timpel angrenzenden Teil gibt es einen Dominanzbestand mit
Heracleum mantegazzianum.

Der Rand zu den Hausgdrten ist mit Gartenstrduchern und Hecken gefasst (va. Rosa
canina). Einzelne Grenzbdume ergénzen dieses Bild (Carpinus betulus, Fraxinus
excelsior).

sk e thgibiog - LacnsehnirSuede crairgury o Manceg ung ornorung p+t
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Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 44
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Errichtung von 18 Rei-
henhausern fir ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

— Grambkermoorer LandstralRe,
— Aufdem Salzstock und
— Am Postmoor

Durchfithrungsvertrag

zwischen dem Bautrager Gebrider Rausch Wohnbau GmbH & Co. KG, Remberti-
ring 26 A, 28195 Bremen, vertreten durch die personlich haftende Gesellschafterin,
die RASA Wohnbau GmbH, diese wiederum vertreten durch den einzelvertretungs-
berechtigten Geschaftsfuhrer Peter Sakuth,

—nachfolgend , Vorhabentragerin” genannt —

und der Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch das Bauamt Bremen-Nord, Gerhard-
Rohlfs-Stralle 48 A, 28757 Bremen,

—nachfolgend , Stadt” genannt —.

Prdaambel

Die Vorhabentrdagerin beabsichtigt in Bremen-Burglesum zwischen der Grambker-
moorer LandstraBBe, Auf dem Salzstock und Am Postmoor (Flurstiick 80 der VR 374)
18 Reihenhauser zu errichten.

Fur das Vertragsgebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Es ist vorgesehen, die geplanten BaumaBnahmen nach In-Kraft-Treten der Satzung
und Durchfiihrung erforderlicher Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes und nach den Bestimmungen dieses Vertrages
zu realisieren.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 2 (Lageplan) dargestellten Flachen.
Diese liegen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens entspre-
chend den Festsetzungen der zu erlassenen Satzung zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan 44 (Stand: 31. Juli 2006) und den Regelungen dieses Vertrages.

(3) Die Vorhabentragerin fiihrt die MafBinahme im eigenen Namen und fur eigene
Rechnung durch.

§2
Grundstiicke im Vertragsgebiet

(1) Das geplante Vorhaben wird auf den Flursticken 80 der Flur VR 374, 113/3 und
einem Teilstick aus 130/61 der Flur VR 374 errichtet (siehe Anlage 2).

(2) Die Vorhabentragerin ist berechtigt und in der Lage, die Grundstiicksflachen ent-
sprechend den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu bebauen.
Durch notariellen Kaufvertrag vom 2. Februar 2006 (UR-NR 34/2006 des Notars Rai-
ner Kulenkampff in Bremen), erganzt am 10. August 2006 (UR-NR 399/06 des Notars
Rainer Kulenkampff in Bremen) hat die Vorhabentragerin das Grundstiick in Bremen,
Am Postmoor, Flurbezeichnung: Gemarkung Vorstadt R 370 Flur 374 Flurstiick 80,
erworben.

(3) Die Flurstiicke 113/3 und ein Teilstiick aus 130/61 der Flur VR 374 befinden sich
im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen.

(4) Die externe AusgleichsmafBnahme findet auf dem Grundstuck Flur VR 373, Flur-
stiick 70 in einer GroBle von 3.800 m? statt. Das Grundstiick befindet sich im Eigen-
tum der Gebruder Finken. Diese haben das Nutzungsrecht fiir AusgleichmaBBnahmen
mit notariellem Vertrag auf die Vorhabentragerin uibertragen.
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§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung von 18 Reihenhdusern. Nahere Einzelheiten
hierzu sind der Anlage 1 (Vorhaben- und Erschliefungsplan) und der Anlage 2 (La-
geplan zum Durchfithrungsvertrag) zu entnehmen.

Die Realisierung der Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Notwen-
dige AusgleichsmaBnahmen werden, soweit moglich im Plangebiet und auf einem
benachbarten Grundstiick durchgefiihrt. Nahere Einzelheiten sind in § 5 geregelt.

§4
Vorbereitungs- und Ordnungsmafinahmen der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin wird alle fir die Bebauung des Grundstiicks erforderli-
chen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen im eigenen Namen und fiir eigene
Rechnung durchfiihren, soweit sich aus den Absatzen 3 bis 5 nichts Abweichendes
ergibt.

(2) Dieim anliegenden Lageplan (Anlage 2) besonders gekennzeichnete Flache wird
von der Vorhabentragerin auf die Stadt unentgeltlich durch gesonderten notariellen
Vertrag ubertragen.

(3) Das Vorhaben wird durch eine 6ffentliche StraBle erschlossen, die von der Vor-
habentragerin erstellt und von der Stadt als solche ibernommen wird. Einzelheiten
werden in einem gesonderten ErschlieBungsvertrag geregelt.

(4) Ein zwischen den Vertragsparteien abgestimmtes Grunkonzept sieht zwei Gra-
benquerungen vor.

Die Grabenuberquerung (Briicke oder Verrohung mit Anschuttung) im noérdlichen
Bereich wird bis zur Ubernahme der éffentlichen StraBenverkehrsflache an die Stadt
durch die Vorhabentragerin erstellt und ebenfalls zu diesem Zeitpunkt an die Stadt
ubertragen. Die genauen Eigenschaften der Grabentuberquerung werden in enger
Abstimmung mit der Stadt festgelegt.

Der Bau und die Kosten der geplanten sudlichen Grabenquerung gehen zu Lasten
der Stadt. Der hierfur zustandige Trager ubernimmt alle Tatigkeiten und Kosten die
mit der Abwicklung dieser MaBnahme im Zusammenhang stehen.

(5) Die Stadt stellt insgesamt drei Spielplatze im Plangebiet her. Der hierfur zustan-
dige Trager ubernimmt alle Tatigkeiten und Kosten die mit der Abwicklung dieser
MafBnahme im Zusammenhang stehen.

Die Vorhabentragerin beteiligt sich, entsprechend des vergroBerten Bedarf an Kin-
derspielflache durch neuen Wohnraum, an den Kosten fiir die Herrichtung der zwei
Kinderspielplatze (in der Anlage 2 mit * gekennzeichnet) mit einer Summe in Hohe
von brutto 17.200 €.

Die Zahlung der Summe an die Stadt wird féllig, sobald mit dem Ausbau begonnen
wird. Die Vorhabentragerin tibertragt das Eigentum an den beiden Kinderspielplatzen
unentgeltlich an die Stadt, die damit zeitgleich die Pflicht zur Verkehrssicherung und
Unterhaltung der Flachen tibernimmt.

§5
Ausgleichsmafinahmen

(1) Die Vorhabentragerin stellt samtliche AusgleichsmaBnahmen in Teil 1 des Planbe-
reiches entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.3 des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes 44 her. Die genaue Lage sowie weitere Eigenschaften der
AusgleichsmafBnahme ergeben sich aus den Anlagen 3 und 4.

(2) Die Vorhabentragin stellt sémtliche AusgleichsmaBnahmen in Teil 2 des Planbe-
reiches entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 5.4 des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes 44 her. Die genaue Lage sowie weitere Eigenschaften der Aus-
gleichsmaBnahme ergeben sich aus den Anlagen 5 und 6.

(3) Diein Absatz 1 und 2 genannten Mafnahmen sind in enger Abstimmung mit der
Stadt herzustellen. Sie sind bis zur Ubernahme der offentlichen StraBenverkehrsfla-
che herzustellen.

(4) Die Unterhaltung der AusgleichsmafBnahme in Absatz 2 ist nach Absprache mit
der Naturschutzbehorde, von der Vorhabentragerin an die Haneg (Hanseatische Na-
turentwicklung GmbH) abgetreten und vertraglich geregelt.
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§6
Bauverpilichtung

Die Vorhabentragerin verpfilichtet sich, unter Beachtung der Festsetzungen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes spatestens sechs Monate nach In-Kraft-Treten der
Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen vollstandigen und geneh-
migungsfahigen Bauantrag tiber das Vorhaben bei der zustandigen Stelle einzurei-
chen. Sie wird spatestens sechs Monate nach der Rechtskraft der Genehmigung mit
dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von fiinf Jahren fertigstellen.

§7
Aufhebung der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt die Satzung tiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gemall § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn die Bau-
maBnahmen nicht innerhalb der im Vertrag unter § 6 genannten Fristen durchge-
fihrt worden sind und dies von der Vorhabentragerin zu vertreten ist.

§8
Kostenantrag

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung (Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen, BaumafBnahmen) sowie
die Kosten fur die Erschliefung des Vorhabens in vollem Umfang. Dies betrifft auch
solche Kosten, die entstehen, falls das Vorhaben nicht zur Durchfithrung kommt.

Die Kosten der Wegeflache im offentlichen Grunbereich, die geplante zweite Was-
serquerung im Suden und die o6ffentlichen Spielplatze laut Anlage 2 sind von der
Stadt zu tragen. Der hierfur zustandige Trager ibernimmt alle Tatigkeiten und Kos-
ten die mit der Abwicklung dieser MaBinahme im Zusammenhang stehen.

(2) Die Vorhabentragerin beteiligt sich gemaR8 § 4 Abs. 5 dieses Vertrages mit 17.200 €
an den Kosten der mit * gekennzeichneten Spielplatze (Anlage 2).

(3) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, vor Bekanntmachung der Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Finanzierungsbestatigung einer der Deut-
schen Bankenaufsicht unterliegenden Bank vorzulegen. Aus ihr muss die Bonitat der
Vorhabentragerin zur Erfullung der in diesem Vertrag ubernommenen Verpflichtun-
gen zur Erstellung des Vorhabens hervorgehen.

§9
Allgemeine Pflichten der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit
mit der Stadt durchzufuhren. Die Vorhabentragerin hat im Rahmen ihrer Aufgaben
die notwendigen Verhandlungen mit den beteiligten Behorden und Tragern offentli-
cher Belange zu fiihren.

(2) Die Vorhabentragerin wird der Stadt unverziiglich Mitteilung machen, wenn sie
die Durchfiihrung des gesamten Vorhabens auf Dritte tbertragt. Ihr ist bekannt, dass
die Stadt die Satzung aufheben kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des Vorhabens innerhalb der genannten Fristen
gefahrdet ist.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fur die Er-
fullung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie
nicht ausdruicklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 10
Wirksamkeit des Vertrages
Dieser Vertrag wird frihestens mit Bekanntgabe der Baugenehmigung, spatestens

mit In-Kraft-Treten der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wirksam.



§11
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Giiltig-
keit des ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinba-
rung solche Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwen-
dig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarun-
gen zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spa-
teren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrages beruhren, bedurfen der Schriftform, soweit nicht no-
tarielle Beurkundung erforderlich ist.

§ 12
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Bremen.

§13
Anlagen

(1) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentrdagerin erhalten je
eine Ausfertigung.

(2) Diesem Vertrag liegen sechs Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteile dieses
Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die folgenden Anlagen voll-
standig vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben:

Vorhaben- und Erschliefungsplan 44 (Hinweis: Siehe Beschlussvorlage),
Lageplan zum Durchfuhrungsvertrag,

Lageplan Rickstauraum,

Bepflanzung Regenrickstauraum,

Planung Ausgleichsfldache extern,

I U

Kosten Ausgleichsflache extern.
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Anlage 2 zum Durchflhrungsvertrag
Lageplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan 44
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Zeichenerklarung

Granze Geltungsbereich Vorhaben- und ErschiieBungsplan 44

Grunfldche, Hffentlich / mit Spielplatz - Ankauf und Unterhait durch die Stadt

Spielplatz, Sffentlich - Ausbaufinanzierung durch die Vorhabentriigerin

Fiache der Stadtgemeinde Bremen

Fliche von der Vorhabentragerin an die Stadigemeinde Bremen zu Gbertragen
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Anlage é zum Durchfihrungsverirag

Beschreibung zur groben Kos?enschatzung AusgleichsmaBinahme
246.01.2004

V+E - Plan 44

Annahme

4.000 gm Grundstick auf einer Fiiche von 100 x 40 m bedeutet 140 fim

Grabenrénder

Rander werden komplett abgeflacht, pro ifm ca. 0,50 cbm Bodenabirag. Abfrog
wird auf der gesamten Fliche (abziglich Bidinken) verteilt.
Blénken (2 - 3) mit Gesamtfidche von ca. 300 am, max. Wassertiefe 1 m

{Grundwasseranschiuss, rund 100 cbm Aushub, wird auf der restlichen Fiéiche verteilt,

4 cm Stérke) Zur Ufersicherung die neuen B&schungen mit Réhrichtwalzen sichern.

Weiden / Edenpflanzung mit Heistermn und mit Pﬂcmzdbs?and 25x25m -

Iweijahrige Gewdhrieistungspflege: Gehdize wassem, Fldchen mahen, Ufer

kontrollieren

AnschiieBend wird die Fl&iche der Sukzession Uberlassen, keine besonderen
Plliegeaufwendungen (Grabenunterhaltung wie bisher).

V + E Planentwurf 44 Am Postmoor

Kostenschatzung Ausgleichsmalinghmen

Mafinahmen : | Einheit Menge | Einheitspreis | Gesamtpreis
Uferabfiachungen am vorhandenen Graben | psch 1,00 2000001 200000
Blanken als Aufweitungen des Grabens gm 330,00 8,00 2.640,00
Uferbefestigung der Blainken mit _
Rohrichtwalzen m 50,00 35,00 1.750,00
Weiden und Erlenpflanzung St 288,00 35,00 10.080,00 |
Baumreihe mit 5 Eichen St 5,00 500,00 2500,00 |
Pflege fir 2 Jahre Gewahrieistung ' psch 1,00 2.000,00 2.000,00
Nettosumme { ) 20.970,00
MwSt 272t 16 % 33520
Bruttosumme

24.325.20

FOr Entwurfsplanung, Genenmigungspianung. Austhrungsploh, LV, Ausschreibung,

Vergabe, Bauleitung kommt noch ein entsprechendes Planungshonorar dazu. -

Bremen, 24.01.2006 / ¢

srofze + theliing

+ Landschefo Stadt Frefvaurs -

~
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan 44

(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

zur Errichtung von 18 Reihenhduser

fur ein Gebiet in Bremen - Burglesum zwischen
- Grambkermoorer Landstralle,

- Auf dem Salzstock und

- Am Postmoor,

mit einer Ausgleichsflache in Bremen - Burglesum
-Flur VR 373, Flurstiick 70 (nérdlich der Grambkermoorer LandstraRe).

Spielplatz
sffentlich

WR

o

GRZ 0,4
FH=11,0m
b mind. 55 m

b mind. 55m
1 WO

1 a ] I’_—q
A I \Jl'r 3.[1”

Ausgleichsflache nordlich der
Grambkermoorer Landstralle

=

Teil |

Dieser Plan stellt in Gbersichtlicher Form den Geltungsbereich und die
wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu
beschlieBenden Urkundsplan, der fir die Dauer der Plenarsitzungen bei der

0 1p 2p 3p 4p 50 190 150 m
i

1 I

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ICavavavaw
- — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des m
Bebauungsplanes
WR Reine Wohngebiete @
1 Wo Zahl der maximal zuléssigen Wohnungen Na/St/Ga/Ga*
je Grundstiick
————
GRZ Grundflachenzahl, HéchstmaRl
b mind.
1l Zahl der Vollgeschosse, Hochstmafd
FH Firsthéhe, HochstmaR; gemessen ab
Fahrbahnmitte der nachstliegenden ErschlieBungsstrale
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

Verwaltung der Bremischen Biirgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

Hochwasserriickhaltebecken

Baume zu pflanzen und zu erhalten

Umgrenzung fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mindestmal fiir die Breite von Baugrundstiicken

Flache, die mit Leitungsrecht (flr unterirdische Leitungen) zu
belasten ist

Druck: Hans Krohn - Bremen



